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ОБЩИНСКИ СЪВЕТ - БЕЛОСЛАВ

ОБЩИНА гр. БЕЛОСЛАВ 
ВАРНЕНСКА ОБЛАСТ

ДОКЛАДНА ЗАПИСКА ДЕЛОВОДСТВО
ОТ ДЕЯН ИВАНОВ ИВАНОВ - КМЕТ НА ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ

ОТНОСНО; Продажба на недвижими имоти - частна общинска собственост, чрез 
провеждане на публичен търг с явно наддаване

УВАЖАЕМИ ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,

Съгласно чл. 35, ал. 1 от ЗОС, продажбата на недвижими имоти - частна общинска 
собственост, се извършва след решение на Общински съвет от кмета на общината, чрез 
провеждане на публичен търг или публично оповестен конкурс по пазарна цени на имотите, по 
реда на чл. 41, ал. 2 от ЗОС. В тази връзка Община Белослав е възложила на оценител на имоти 
да изготви пазарни оценки на имоти - частна общинска собственост, предвидени за продажба. 
Изготвени са пазарни оценки на имоти - частна общинска собственост, както следва:

• за поземлен имот с идентификатор 03719.505.2013 по КККР на гр. Белослав, с 
трайно предназначение на територията - урбанизирана, с начин на трайно ползване - ниско 
застрояване до 10 м„ с площ 855 кв. м„ с адрес: гр. Белослав, ул. „Здравец1' № 5, с АОС 
№ 1710/16.02.2021 г„ данъчна оценка в размер на 8 139,60 лв., съгласно удостоверение с изх. 
№ 5303000338/21.05.2025 г„ пазарната оценка е в размер на 20 400,00 лв. (двадесет хиляди и 
четиристотин лева), с ДДС.

• за поземлен имот с идентификатор 03719.505.2015 по КККР на гр. Белослав, с 
трайно предназначение на територията - урбанизирана, с начин на трайно ползване - ниско 
застрояване до 10 м., с площ 837 кв. м„ с адрес: гр. Белослав, ул. „Здравец“ № 7, с АОС 
№ 1711/16.02.2021 г„ данъчна оценка в размер на 7 968,20 лв., съгласно удостоверение с изх. 
№ 5303000337/21.05.2025 г.. пазарната оценка е в размер на 20 040,00 лв. (двадесет хиляди и 
четиридесет лева), с ДДС.

• за поземлен имот с идентификатор 03719.505.2016 по КККР на гр. Белослав, с 
трайно предназначение на територията - урбанизирана, с начин на трайно ползване - ниско 
застрояване до 10 м„ с площ 861 кв. м„ с адрес: гр. Белослав, ул. „Здравец“ № 9, с АОС 
№ 1599/19.07.2019 г., данъчна оценка в размер на 9 016,40 лв., съгласно удостоверение с изх. 
№ 5303000336/21.05.2025 г„ пазарната оценка е в размер на 20 640,00 лв. (двадесет хиляди 
шестстотин и четиридесет лева), с ДДС.

• за поземлен имот с идентификатор 03719.505.2017 по КККР на гр. Белослав, с 
трайно предназначение на територията - урбанизирана, с начин на трайно ползване - ниско 
застрояване до 1и м., с площ Р5/ кв. м„ с адрес: гр. Белослав, ул. „Здравец“ № 11, с АОС 
№ 1712/16.02.2021 г„ данъчна оценка в размер на 6 254,60 лв., съгласно удостоверение с изх. 
№ 5303000335/21.05.2025 г., пазарната оценка е в размер на 15 720,00 лв. (петнадесет хиляди 
седемстотин и двадесет лева), с ДДС.

• за поземлен имот с идентификатор 03719.505.2022 по КККР на гр. Белослав, с 
трайно предназначение на територията - урбанизирана, с начин на трайно ползване - ниско 
застрояване до 10 м„ с площ 956 кв. м., с адрес: гр. Белослав, ул. „Здравец" № 21, с АОС № 1713/ 
16.02.2021 г„ данъчна оценка в размер на 9 101.10 лв.. съгласно удостоверение с изх.

mailto:beloslav.eu@gmail.com
mailto:obshtiiia_beloslav@beloslav.or


БЕЛОСЛАВ ОБ ЩИНА БЕЛОС) \В - ВАРНЕНСКА ОБЛАСТ
Кмет: 05112 /25-54
Зам.кмет: 05112 / 35-70
Зам.кмет: 05112/ 35-77
Секретар: 05112/35-55
Централа: 05112/ 35-53

№ 5303000334/21.05.2025 г., пазарната о 
хиляди деветстотин и двадесет лева), с Д 

• за поземлен имот с идентиф! 
трайно предназначение на територията - 
застрояване до 10 м., с площ 612 кв. м. 
№ 37/16.04.2021 г. за поправка на АОС 
5 826,20 лв., съгласно удостоверение с из: 
размер на 14 640,00 лв. (четиринадесет xi 

Горепосочените имоти са включени 
с имоти - общинска собственост за 2025 г.

Предвид на изложеното и на oct 
самоуправление и местната администраци: 
собственост и чл. 44, ал. 1, т. 1 от НаредС 
имоти и вещи, собственост на община Белс

I
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1. Общински съвет Белослав дава с 
търг с явно наддаване продажба на недвр 
следва:

• за поземлен имот с идентиф 
трайно предназначение на територията - 
застрояване до 10 м., с площ 855 кв. м., с г 
16.02.2021 г„ данъчна оценка в размер 
№ 5303000338/21.05.2025 г., като определ? 
хиляди и четиристотин лева), с ДДС и 
публичния търг с явно наддаване;

• за поземлен имот с идентиф! 
трайно предназначение на територията - 
застрояване до 10 м., с площ 837 кв. м., с е 
16.02.2021 г„ данъчна оценка в размер 
№ 5303000337/21.05.2025 г., като опреде 
20 040,00 лв. (двадесет хиляди и четири/; 
при провеждане на публичния търг с явно

• за поземлен имот с идентиф] 
трайно предназначение на територията - 
застрояване до 10 м., с площ 861 кв. м„ с ; 
19.07.2019 г„ данъчна оценка в размер 
J№ 35U5UUU55b/21.0d.2025 Г., като ОПреД 
20 640,00 лв. (двадесет хиляди шестстот] 
тръжна цена при провеждане на публични] 

• за поземлен имот с идентиф 
трайно предназначение на територията - 
застрояване до 10 м., с площ 657 кв. м., с а 
16.02.2021 г.. данъчна оценка в разме 
№ 5303000335/21.05.2025 г.. като опреде

Адрес: П.К. 9178 гр. 1>елослав. Обш.швг Гн-.ч

:нка е в размер на 22 920,00 лв. (двадесет и две 
С.
атор 03719.505.2030 по КККР на гр. Белослав, с 
рбанизирана, с начин на трайно ползване - ниско 
с адрес: гр. Белослав, ул. „Здравец“ № 23, с Акт 
Ц 1714/16.02.2021 г„ данъчна оценка в размер на 
№ 5303000339/21.05.2025 г., пазарната оценка е в 
[яди шестстотин и четиридесет лева), с ДДС.
Годишната програма за управление и разпореждане

вание чл. 21, ал. 1, т. 8 от Закона за местното 
чл. 35, ал. 1 и чл. 41, ал. 2 от Закона за общинската 
№ 4 за придобиване, управление и разпореждане с 
/ав, предлагам следния проект за

Е Ш Е Н И Е:

ласие да се извърши чрез провеждане на публичен 
:ими имоти - частна общинска собственост, както 

:атор 03719.505.2013 по КККР на гр. Белослав, с 
рбанизирана, с начин на трайно ползване - ниско 
рее: гр. Белослав, ул. „Здравец“ № 5, с АОС № 1710/ 
на 8 139,60 лв., съгласно удостоверение с изх. 
тазарна цена в размер на на 20 400,00 лв. (двадесет 
обявява за начална тръжна цена при провеждане на

атор 03719.505.2015 по КККР на гр. Белослав, с 
рбанизирана, с начин на трайно ползване - ниско 
рее: гр. Белослав, ул. „Здравец“ № 7, с АОС № 1711/ 
на 7 968,20 лв., съгласно удостоверение с изх. 

I пазарна цена за продажба на имота в размер на 
ter лева), с ДДС и я обявява за начална тръжна цена 
ддаване;
атор 03719.505.2016 по КККР на гр. Белослав, с 
урбанизирана, с начин на трайно ползване - ниско 
рее: гр. Белослав, ул. „Здравец“ № 9, с АОС № 1599/ 
на 9 016,40 лв.. съгласно удостоверение с изх. 
1я пазарна цена за продажба на имота в размер 
i и четиридесет лева), с ДДС и я обявява за начална 
?ърг с явно наддаване;
:атор 03719.505.2017 по КККР на гр. Белослав, с 
-рбанизирана. с начин на трайно ползване - ниско 
tec: гр. Белослав, ул. „Здравец“ № 11, с АОС № 1712/ 

на 6 254.60 лв., съгласно удостоверение с изх.
•1 пазарна цена за. продажба на имота в размер на

дав, Област Варна, -,л. „Цар Симеон Велики” 23
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15 720,00 лв. (петнадесет хиляди седемстотин и двадесет лева), с ДДС и я обявява за начална 
тръжна цена при провеждане на публичния търг с явно наддаване;

• за поземлен имот с идентификатор 03719.505.2022 по КККР на гр. Белослав, с 
трайно предназначение на територията - урбанизирана, с начин на трайно ползване — ниско 
застрояване до 10 м., с площ 956 кв. м., с адрес: гр. Белослав, ул. „Здравец“ № 21, с АОС № 1713/ 
16.02.2021 г., данъчна оценка в размер на 9 101,10 лв., съгласно удостоверение с изх. 
№ 5303000334/21.05.2025 г., като определя пазарна цена за продажба на имота в размер на 
22 920,00 лв. (двадесет и две хиляди деветстотин и двадесет лева), с ДДС и я обявява за 
начална тръжна цена при провеждане на публичния търг с явно наддаване.

• за поземлен имот с идентификатор 03719.505.2030 по КККР на гр. Белослав, с 
трайно предназначение на територията - урбанизирана, с начин на трайно ползване - ниско 
застрояване до 10 м., с площ 612 кв. м., с адрес: гр. Белослав, ул. „Здравец“ № 23, с Акт № 37/ 
16.04.2021 г. за поправка на АОС № 1714/16.02.2021 г., данъчна оценка в размер на 5 826,20 лв., 
съгласно удостоверение с изх. № 5303000339/21.05.2025 г., като определя пазарна цена за 
продажба на имота в размер на 14 640,00 лв. (четиринадесет хиляди шестстотин и 
четиридесет лева), с ДДС и я обявява за начална тръжна цена при провеждане на публичния 
търг с явно наддаване.

2. Общински съвет Белослав възлага на кмета на Община Белослав да проведе публични 
търгове с явно наддаване и да сключи договори за покупко-продажба на посочените общински 
имоти.

।

С > ВАЖЕН

ДЕЯН ИВАНОВу .
КМЕТ НА бГ" -АВ
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МИНИСТЕРСТВО НА РЕГИрЙАЛНОТО РАЗВИТИЕ И БЛАХ ОУСТРОЙСТВОТО Й 
МИНИСТЕРСТВО НА ПРАВОСЪДИЕТО

>;'У.... \ ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ, ОБЛАСТ ВАРНА

УТВЪрЖДАВДМпЗ \гИ/ Вписване по ЗС/ПВ
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КМЕТ ЦА ОБшЙа : СЪДИЯ ПО ВГЙЙЙЙйЙяТАгУ^/
,1<ж. ДеянЖЙнбв ВОл-Х

(име и фамшшя) ‘ (имеи.фа^йЙЖ^/ iSlbv"

i ' ед«£Ю
АКТ. №1710 'Вх

ЗА ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ
Регистър III - 1710 ......
Досие 1710

г

1. ДАТА НА СЪСТАВЯНЕ 16.02.2021 r.
2. ПРАВНО ОСНОВАНИЕ 

.
Чл. 2, ал.1, т. 2, чл. 58, ал. 1 и чл. 59, ал. 1 от ЗС 
заповед № РД -18 - 31/05.05.2015 г. на изпълните; 
директор на АГКК.

)С, 
юн

3. ВИД И ОПИСАНИЕ НА ИМОТА Поземлен имот с идентификатор 03719.505.2013 , 
ла,три,седем,едно,девет,точка,пет,нула,пет,точка,, 
е,нула,едно,три/,трайно предназначение на Tepi 
рията - урбанизирана, с начин на трайно ползван 
ниско застрояване до 10 метра с площ 855 ке 
/осемстотин петдесет и пет квадратни метра/.

ну 
Щ 
ITO 
е - 
.м. '

4. МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ НА ИМОТА Област Варна, Община Белослав, гр. Белослав, 
„Здравец” № 5, поземлен имот с идентифика' 
03719.505.2013, по кадастралната карта 
кадастралните регистри на гр.Белослав и заповед 
РД -18 - 31/05.05.2015 г. на изпълнителен дирек 
на АГКК.

ул. 
:ор

и 
№ 
?ор

5. ГРАНИЦИ НА ИМОТА ПИ 03719.505.2052, ПИ 03719.505.2015, ПИ 0371 
816.63, ПИ 03719.505.2012.

9.

6. ДАНЪЧНА ОЦЕНКА НА ИМОТА 
КЪМ МОМЕЦШМ^ТВЪРЖДАВАНЕ
НА АКТА:/<^/7?-.,.. '•

8 241.30 лв./осем хиляди двеста четиридесет и едз 
лева и тридесет стотинки/.

IH

/ М/ А—г*®‘,“£?Ло’4X ’
1 i* вярно c
Л \O\ лМЖшхТНШ

134. \ Tf‘- i’W»•» ® k«<rw
ul '//X " (У^_ /■
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ПРОДЪЛЖЕНИЕ ПО Т.З

1 7. С ЬСОБСТВЕНИЦИ
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НЯМА
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ПО-

DMEP И ДАТА НА СЪСТАВЕНИ
-РАНО АКТОВЕ

1 Г1
1 1 " III

1

7417 13.09.2007 г.

9. П1
на К

’ЕДОСТАВЕНИ ПРАВА ЗА УПРАВЛ1
и:ета на Общината на основание чл. 12, ал!

|1ИЕ:
р от ЗОСI
Illi

10.^
ДАН

КТО СЪСТАВИТЕЛ:
ИЕЛА ХРИСТОВА ГЛ. СПЕЦИАЛИСТ 1СД-Я„ОСТСУ” 

и

11.3АБЕ ЛЕЖКИ 1 ■

НОМЕР ПО ПРЕДХОДЕН ПЛАН: 2013, КВАР' Ш1: 201, ПАРЦЕЛ: IV.
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СЛУЖБА ПО ГЕОДЕЗИЯ, КАРТОГРАФИЯ И КАДАСТЪР - ГР. ВАРНА
9000, Бу.п."ЦАР ОСВОБОДИТЕЛ" №76Г, ет.6, 052/635620; 634638, 

varna@cadastre.bg, БУЛСТАТ:! 30362903

СКИЦА НА ПОЗЕМЛЕН ИМОТ 
№ 15-501905-17.05.2024 г.

Поземлен имот с идентификатор 03719.505.2013

з. Белослав, общ. Белослав, обл. Варна
о кадастралната карта и кадастралните регистри, одобрени със Заповед РД-18-31/05.05.2015 г.
а ИЗПЪЛНИТЕЛЕН ДИРЕКТОР НА АГКК
оследно изменение на кадастралната карта и кадастралните регистри, засягащо поземления имот е от 
6.02.2021 г.
дрес на поземления имот: гр. Белослав, ул. Здравец № 5
лощ: 855 кв. м
зайно предназначение на територията: Урбанизирана
ачин на трайно ползване: Ниско застрояване (до 10 m)

•едишен идентификатор: няма
мер по предходен план: 2013, квартал: 201, парцел: IV

ица №
явление с

1905-17.05.2024 г. издадена въз основа на 
дящ № 01-272839-17.05.2024 г.

ОЗЛ Белослав

LXSXXeneKTPt*’eH беме-sy Cartography

9 rDR^=Sofia’ О-Geodesy Cartography and Cadastre Agency 
OIO.z..5.4.97=NTRBG-130362903. CN-Goocfesy Cartography and ’ 
Cadastre Agency ’
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;. -агенция но гто^пия,

Съседи: 03719.505.2052, 03719.505.2015, 03719.816.6

Собственици по данни от КРНИ:
1. 000093403, ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ
Няма данни за идеалните части
Акт за частна общинска собственост № 108 том IX per 
Служба по вписванията гр.Варна

Носители на други вещни права по данни от КРНИ:
няма данни 

[Сгради, които попадат върху имота
няма данни за сгради

ВА ДОБРЕВА ОЗЛ Белослав

15.2024 г. издадена въз основа на U 
М-272839-17.05.2024 г.

03719.505.2012

София 1613. кв.Пгвпсво, уп.Мусала №1 
тел. 02/955 45 40; факс: 02/95553 33"??

ACAD@CADASTRE.bg • WWW.CAD.AS 1ЧЬ КС.
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ОБЛАСТ ВАРНА 
ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ

9178 гр.БЕЛОСЛАВ ул.ЦАР СИМЕОН ВЕЛИКИ N: 23 
П.К.9178

Изх. № 5303000338 / 21.05.2025 г.
РНУ: 34332fa8-d022-4e59-90a8-89d4b6cld432

УДОСТОВЕРЕНИЕ ЗА ДАНЪЧНА ОЦЕНКА ПО ЧЛ.264, АЛ.1 ОТ ДОПК

Настоящото удостоверение се издава на основание чл. 3 от Приложение Ms 2 към ЗМДТ и чл. 264, 
ал. 1 от ДОПК на

ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ

ЕИК по БУЛСТАТ 000093403

Адрес за кореспонденция
ул. ЦАР СИМЕОН ВЕЛИКИ Ms 23 п. кут. 9178, гр. БЕЛОСЛАВ 9178

в уверение на това, че съгласно нормите за оценка по Приложение 2 от ЗМДТ за имот с партиден 
Ms 000093403 195, находящ се в 9178 гр.БЕЛОСЛАВ ул.ЗДРАВЕЦ N: 5, планоснимачен номер 2013
от ........ квартал 201, УПИ парцел 4 одобрен
03719.505.2013 и представляващ

Обект площ,
кв.м 

Земя 855,00
идентификатор: 03719.505.2013

през .....  г. , идентификатор на поземления имот

мазе, таван, ид. части ДО за ДО на
кв.м кв.м собственика за обекта

1/1 8 139,60 8 139,60

данъчната оценка на гореописания имот е: 8139.60 лв. словом 
ОСЕМ ХИЛЯДИ СТО ТРИДЕСЕТ И ДЕВЕТ ЛВ. И 60 СТ.

за собственика е: 8139.60 лв. словом
ОСЕМ ХИЛЯДИ СТО ТРИДЕСЕТ И ДЕВЕТ ЛВ. И 60 СТ.

На основание чл.264, ал.1 от ДОПК, след 
собственици / ползватели

Име, презиме, фамилия
ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ - собственик

извършена проверка удостоверявам, че лицата -

ЕГН / ЛНЧ 
000093403

Общо по вид задължение, лв. 
Няма непогасени задължения

Удостоверението за данъчна оценка е валидно до 31.12.2025 г.
Прехвърлянето или учредяването на вещни права върху недвижими имоти или наследствени 
права, включващи недвижими имоти, включването на недвижими имоти или вещни права върху 
недвижими имоти като непарични вноски в капитала на търговски дружества, вписването на 
ипотека или особен залог се допуска, ако прехвърлителят, съответно учредителят, ипотекарният 
длъжник или залогодателят представи декларация, че няма непогасени, подлежащи на 
принудително изпълнение публични държавни и общински задължения (чл. 264, ал. 1 ДОПК).



Настоящото се издава по искане Вх. № 5303< Ю338/21.05.2025 г„ за да послужи пред Служба по 
вписвания. • z-\
Удостоверението се издава по данни на ОБЩиИА БЕЛОСЛАВ , актуални към 21.05.2025 г.

Подпис



СД “ВАЛЖАН - ТОДОРОВ И СИЕ” - гр. Варна

ДОКЛАД
За извършената експертна оценка на обект:

ПИ с идентификатор 03719.505.2013 по КККР на гр. Белослав, 
Област Варна, вид собств.: Общинска частна, вид територия: 
Урбанизирана, НТП: Ниско застрояване (до 10 ги), площ 855 

кв. м., ведно с правото на строеж

ВЪЗЛОЖИТЕЛ:
КМЕТ НА ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ

ИЗПЪЛНИТЕЛ:
СД “ВАЛЖАН - ТОДОРОВ И СИЕ” - гр. Варна

ПОРЪЧКА:
Заповед от май 2025 г.

ДАТА НА ЕКСПЕРТИЗАТА:
21 май 2025 г.

Предложението за пазарна стойност на обект:

ПИ с идентификатор 03719.505.2013 по КККР на гр. Белослав, 
Област Варна, вид собств.: Общинска частна, вид територия: 
Урбанизирана, НТП: Ниско застрояване (до 10 т), площ 855 

кв. м., ведно с правото на строеж е.

Чака получената стойност е без ДДС.

ПАЗАРНА СТОЙНОСТ* в лева €
I. Market value (MV) 17 000 лв 8 692 €

ИЗГОТВИЛ ОЦЕНКАТА:

1



I. ОБЩИ ДАННИ ЗА ОБЕК1

1. ВЪЗЛОЖИТЕЛ- КМЕТ НА ОБЩИ 
2. Собственост - ОБЩИНА БЕЛО 
3. Предмет на оценката - ПИ с

Белослав, Област Варна, ви, 
Урбанизирана, НТП: Ниско за 
правото на строеж

4. Цел на оценката - Да се оп 
ИМОТ. Оценката да послужи за: ОБЩИЯ 
следва да се използват извън нейнол 
Настоящата оценка има за цел да дос/1 
може да се счита за препоръчителна.

5. Допускания и ограничаваш 
о Отсъства въздействие поради интерес н 
о Цялата информация за оценяване на о( 

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ/СОБСТВЕНИКА на оценява) 
о Оценката е изготвена за посочената в п 
о Никаква информация от настоящия до

предварителното писмено съгласие на В 
о Възнаграждението за тази оценка не зае 
о Оценителят не поема отговорност за в' 
о Данните за оценяваните площи са пре 

допълнителна проверка относно точнос 
о Ангажиментът по изготвяне на оценкаг 
о Независимият оценител НЕ представя/;

смисъла на Директива 2008/48/ЕО на Et 
договорите за потребителски кредити. 
/ЗКНИП/ и Закона за потребителския Kpt 
препоръки за конкретен договор за кредс 

о Сметките в Доклада са извършени на б< 
Скица

о Съгл. чл. 6, ал. 3 от ЗНО /12.2008 г.: Оце 
оценител относно стойността на o6ei 
условията на конкретен пазар, изгоп 
подпечатан. Становището на незавс 
Потребителя.

о Настоящият Оценителски доклад НЕ щ. 
на недвижимо имущество, нито съвет i 
договор за кредит за недвижим имог 
независимо експертно становище оп 
датата на оценката.

6. ПРИЛОЖИМИ СТАНДАРТИ НА ОЩ
Български стандарти за оценявс 

независимите оценители в България /Kf 
за независимите оценители /ЗНО/, на 
КНОБвгр. Шумен на 17-18 март 2018 г.,

7. БАЗА / НОРМА НА СТОЙНОСТТА И
Настоящият Доклад е подготвен 

сила от 01.06.2018 г./. Като база/нор 
определението на който според БСО е:

„Оценената сума, срещу която къл 
разменен между желаещ продавач и; 
маркетинг, при което всяка от cmpani

k

А БЕЛОСЛАВ
ЛАВ, с ЕИК BG 000093403
1дентификатор 03719.505.2013 по КККР на гр. 
собств.: Общинска частна, вид територия: 
грояване (до 10 т), площ 855 кв. м., ведно с

едели пазарна стойност /ПС/ на недвижим 
БЕЛОСЛАВ. Изводите и резултатите в настоящата оценка не 
предназначение, освен за целите за които е възложена, 

гне до пазарна стойност на оценявания имот, като същата

условия:
Оценителя
<та е извлечена от представените за целта документи от 
ле активи
I цел и не трябва и не може да се използва за други цели 
ад не може да бъде разпространявана по никакъв начин без 
ЛОЖИТЕЛЯ или ИЗПЪЛНИТЕЛЯ 
и от величината на получената пазарна стойност 
зоси от правен характер 
ктавени от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ, като Оценителя не е извършил 
тю им
не включва правен анализ от страна на Оценителя
Кредитен посредник - нито обвързан, нито необвързан - по 

зпейският парламент и на Съвета Европейския съюз относно 
акона за кредитите на недвижимите имоти на потребители 
./т /ЗПК/ и не извършва услуги по предоставяне на съвети и/или

1 площите на обекта по: копие от документи за собственост,

:ата на обект/актив представлява становище на независимия 
а/актива за конкретна цел в определен момент от време и в 
?но под формата на доклад в писмена форма, подписан и 
мия оценител не е задължително за Възложителя и/или

^ставлява съвет и/или препоръка за придобиване или продажба 
/ли препоръка за сключването или несключването на конкретен 
Предназначението на Доклада е единствено да предостави 
кно пазарната стойност на оценяваното имущество към

ЯВАНЕ:
? /БСО/, утвърдени от Общото събрание на Камарата на 
Б/на основание правомощията си по чл. 27, ал. 1, т. 5 от Закона 
доведеното извънредно делегатско Общо Събрание /ИДОС/ на 
:ила от 01.06.2018 г.
ДФИНИЦИИ:
съответствие с българските стандарти за оценяване /БСО, в 
I на стойността е възприет термина „ПАЗАРНА СТОЙНОСТ",

датата на оценката обекта/актива би трябвало да бъде 
елаещ купувач в сделка при пазарни условия, след подходящ 
е е действала информирано, благоразумно и без принуда."
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8. ДАТА НА ОЦЕНКАТА:
• Датата, към която е валидно становището за стойността / 21.05.2025 г./.
9. ИЗПОЛЗВАНИ РАБОТНИ МАТЕРИАЛИ СВЪРЗАНИ С ОЦЕНКАТА НА ИМОТИТЕ*:
. ИЗТОЧНИЦИ НА ИНФОРМАЦИЯ* /изходна, пазарна, нормативна, методологична и др./ - 

Документи, идентифициращи собствеността, състоянието, физическите, техническите и др. 
параметри и характеристики на оценяваните обекти и друга писмена, графична и устно или чрез ел. 
поща получена информация имаща отношение към тази оценка;

• Заповед на Кмет на Общ. Белослав /5.2025 г.
• Скица на ПИ / 5.2025 г.
• Български стандарти за оценяване /БСО/, в сила от 01.06.2018 г.
• Закон за независимите оценители, ДВ бр. 98 /2008 год.
• Закон за устройство на територията; ЗМСМА; Наредба N° 7 от 2003 г. за правила и нормативи за 

устройство на отделните видове територии и устройствени зони
• сп. "Строителен обзор" 7 - 8 /2024 г. - 2025 г. - годишен анализ на "Стройексперт - СЕК"
• Информация за пазара на имоти в района на оценявания обект, специализирани интернет сайтове, 

агенции/брокери на недвижими имоти, лична база данни на оценителя
• Оглед на място, при който са потвърдени и/или доуточнени съществени факти, характеристики и др. 

обстоятелства засягащи оценяваните обекти
• Снимков материал на оценяваните обекти
• Гоафични данни за обекта от V7WW.iCCldCIStrG.bg
• Интервю с Възложител/Собственик или негови представители

* Документите, сведенията, мненията, графичните материали и изчисленията предоставени на 
оцени теля/и те и намерили място в този Доклад са предоставени от източници, за които се 
счита, че заслужават доверие и/или рт Възложител/Собственик на оценяваните обекти и 
негови отговорни служители и представители, поради което Изпълнителят/Оценител не 
поема отговорност за точността, и достоверността на предоставената информация.

10. ОПИСАНИЕ НА МЕСТОПОЛОЖЕНИЕТО:
ПОЗЕМЛЕН ИМОТ 03719.505.2013, Област Варна, Община Белослав, гр.
Белослав, п.к. 9150, вид собств.: Общинска частна, вид територия: 
Урбанизирана, категория: 10, НТП: Ниско застрояване (до 10 т), площ 
855 кв. м., стар номер 2013, квартал 201, парцел IV, Брой върхове: 5 бр., 
Заповед за одобрение на КККР № РД-18-31 /05.05.2015 г. на 
ИЗПЪЛНИТЕЛЕН ДИРЕКТОР НА АГКК. Намирасе в югозападната част на 
гр. Белослав, на югозапад от централната част на града.

II, МЕТОДИКА ЗА ПАЗАРНА ОЦЕНКА НА НЕДВИЖИМ ИМОТ:

Изхождайки от вида на оценяваното имущество и целта на 
оценката, оценителят прие/ла да използва следните методи или 
комбинация от тях:

• Пазарен метод
2.1. ОПРЕДЕЛЯНЕ НЛ ПАЗАРНА СТОЙНОСТ

Пазарният метод извежда индикативна стойност, като сравнява 
актива - предмет на оценката с идентични или сходни активи, за 
които е налична ценова информация.

з
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Приложението но този 
оферти за продажба в райе 
оценка стойността се опре 
имот с други подобни недЕ 
него или в сходен ценоЕ 
продадени или наети в рал 
датата на експертната оцен 
фирми за посредническ! 
недвижими имоти, в специ 
www.imot.bg, www
www.bulgarianproperties.con 

Юпределяне пазарна стойн

.етод е възможно поради наличието на 
а на оценявания обект. При този метод за 
зля чрез пряко сравнение на оценявания 
жими имоти, разположени в близост до 
। район, които са били оферирани, 
:ите на шест месеца до една година от 
а. Предложенията на строителни фирми, 

услуги за покупко - продажби на 
визираната преса и интернет сайтове / 
noti-varna.net, www.imotibg.com
л др. /, варират в следните диапазони:

ст на имота по пазарни аналози:

ОЦЕНКА ПО МЕТОДА НА ПАЗАРНИ! АНАЛОЗИ

ПЛОЩ СТОЙНОСТ ЦЕНА

КВ.М € € / кв.м

ОФЕРТА 1 Продава ПАРЦЕЛ 
област Варна, гр. Белос, IB 3 000 65 000 21,67

ОПИСАНИЕ
площ 3000 кв.м, гр. Белослав. Лице кч 
гр. Белослав, местност 'Скелята'

главен път.

Корекция за местоположение Км 0%

Корекция за функционалност Кф -50%

ИЗТОЧНИК НА 
ИНФОРМАЦИЯ

Частно лице
Корекция за състояние Кс 0%

Коригирана цена 10,83

ОФЕРТА 2 Продава ПАРЦЕЛ 
област Варна, гр. Белос 1В 24 280 625 000 25,74

ОПИСАНИЕ
предлага на своите клиенти пар 
кв.м. подходящ за промишлени 
м. Върбалака, гр. Белослав.

п с площ 24282 
пи. Намира се в

Корекция за местоположение Км 0%

Корекция за функционалност Кф -50%

ИЗТОЧНИК НА 
ИНФОРМАЦИЯ

Агенция за недвижими имоти
Корекция за състояние Кс 0%

Коригирана цена 12,87

ОФЕРТА 3 Продава ПАРЦЕЛ 
област Варна, гр. Бело< лв 2218 65 000 29,31

ОПИСАНИЕ Парцелът е с изглед към езерото, дс гулация.
Корекция за местоположение Км 0%

Корекция за функционалност Кф -50%

ИЗТОЧНИК НА 
ИНФОРМАЦИЯ

Агенция за недвижими имоти Корекция за състояние Кс 0%
Коригирана цена 14,65

Средна цена €/ кв.м 12,79
Корекционен пазарен коефициент -10%

Прието 855 9 839 € 11,51
в лева 19 242лв 22,51

★Забележка: Оценителят при 
функционалност / в размер не 
иЗПОПЗЗОНиГПО 33 ЦеЛГПЗ НЗ ОЦО! 
оценявания поземлен имот, 
транспортна достъпност, дение 
града.

Прието: 20,00
Закръглено до: 17 000 лв.

ia корекционен коефициент / корекция за 
- 50 % от общата офертна стойност на 
ата пазарни аналози, поради спецификата на
•са на комуникации /Ел и ВиК/, затруднена 
пация, отдалеченост от централната част на

Стойността на обекта, и. мислена по Пазарен метод е 17 000 лв.

http://www.imot.bg
http://www.bulgarianproperties.con
varna.net
http://www.imotibg.com


ПРЕДЛОЖЕНИЕТО ЗА ПАЗАРНА СТОЙНОСТ НА ОБЕКТ:

ПИ с идентификатор 03719.505.2013 по КККР на гр. Белослав, 
Област Варна, вид собств.: Общинска частна, вид територия: 
Урбанизирана, НТП: Ниско застрояване (до 10 т), площ 855 

кв. м., ведно с правото на строеж е в размер на:

*Така получената стойност е без ДДС.

1.
ПАЗАРНА СТОЙНОСТ*

Market value (MV)
в лева €

17 000 лв 8 692 €

ИЗГОТВИЛ ОЦЕН К АТ А:
Варна 
21.5.2025

apx. Д. Попов - експерт оценител

Дамин> Валнпишж п»

» КАМАРА МА
® ® и независимите оценители /

Dimitar Popov - Architect, Real Estate Appraiser, t: + 359 /0/ 52 630 284, m: + 359 /0/ 89 541 5411, a: Makedonia Str. 101, floor I, Varna 9002, Bulgaria

ДЕКЛАРИРАМ, че:

Не съм заинтересован от отчуждаването или разпореждането на 
оценявания имот, не съм роднина по права линия без ограничения, по 
съребрена линия до четвърта степен и по сватовство до втора степен на 
страните по отчуждаването или разпореждането.

л. i жж » ш

гр. Варна
21 май 2025 г.

ИЗПЪЛНИТЕДт .. . ...... ....... м.:.... .-......
/арх. Димйтър Попов/

Сертификат № 1001 02094/1 2.12.201 I г.

5



Р Е П У Б Л И К
МИНИСТЕРСТВО НА РЕГИОНАЛНОТО

ОБ.
СТЕРСТВО 
НА БЕЛОС.

Служба ао
Вя. per. М__

^аисВаишппа гр.^В<

том.

Партидна книга: том

Имотна партида____

_/ дело 
___стр.__ ___

tSpjKk [ дт, / кв. №  —/---------
ЙЯда ~т----------

5 Съдия во ВшзсВаншшха-^ 
Бълтатизг ' 
кЗВИТЙЕ И БЛАГОУСТРОЙСТВ) 
ПРАВОСЪДИЕТО

20__.

, ОБЛАСТ ВАРНА

ТВЪРЖДДВ Вписване по ЗС.
т9**

печат)

MET НА ОБЩЙЗ 
ж. Деян Иваиов

„че и фамижщ)

вписваВй

гистьр III - 1711
>сие 1711

A К Т J\
ЗА ЧАСТНА ОБЩИН

1711
СА СОБСТВЕНОСТ

ДАТА НА СЪСТАВЯНЕ 16.0 2021 г.

ПРАВНО ОСНОВАНИЕ Чл.
запс 
дире

ал.1, т. 2, чл. 58, ал. 1 и чл. 59, ал. 1 от 30 
:д № РД -18 - 31/05.05.2015 г. на изпълнител 
гор на АГКК.

^3
ж

ВИД И ОПИСАНИЕ НА ИМОТА Поз( 
ла,т] 

е,ну 
рияч 
НИСГ 
/оса

лен имот с идентификатор 03719.505.2015 /: 
седем, едно,  девет, точка, пет, нула, пет, точка, л 

,едно,пет/, трайно предназначение_на тери 
- урбанизирана, с начин на трайно ползване 
застрояване до 10 метра с площ 837 кв. 

■тотин тридесет и седем квадратни метра/.

iy 
в 
го

м.

МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ НА ИМОТА Обл 
„Здг 
0371 
када 
РД ■ 
на А

т Варна, Община Белослав, гр. Белослав, 5 
зец” № 7, поземлен имот с идентификат 
505.2015, по кадастралната карта 
ралните регистри на гр.Белослав и заповед 
} - 31/05.05.2015 г. на изпълнителен директ 
КК.

л.
ор 
и

№
зр

РАНИЦИ НА ИМОТА ПИ
816.J

5719.505.2052, ПИ 03719.505.2016, ПИ 0371« 
, ПИ 03719.505.2013.

*■

ДАНЪЧНА OIJEHK^WMMOTA 
М МОМЕНТА Н4<Ж®ВЪр|ЙАВАНЕ
-АКТА:

8 06' 
осем

10 лв./осем хиляди шестдесет и седем лева 
|рсет стотинки/.

I

........... / » \’?2з\
1 вярйает®Д>| 

? 1оригивддар.(^У»7J®
/ 

К/ 
If 5 j 
р-



7. С ЪСОБСТВЕНИЦИ НЯМА.

8.Н 
ПО

ОМЕР И ДАТА НА СЪСТАВЕНИ
-РАЛО АКТОВЕ

№/742/13.09.2007 г.

9. П 
на В

НЕДОСТАВЕНИ ПРАВА ЗА УПРАВЛЕНИЕ:
/мета на Общината на основание чл. 12,. ал. 5 от ЗОС

0. АКТОСЪСТАВИТЕЛ: ■.
ХАНИЕЛА ХРИСТОВА ГЛ. СПЕЦИАЛИСТ ОС Д-Я „ОСТСУ”



’I
агенция яо гсожзия, 
клагагмсрия и

СЛУЖБА ПО ГЕОДЕЗИЯ, КАРТОГРАФ
9000, Бул."ЦАР ОСВОБОДИТЕЛ" №761 

varna@cadastre.bg, БУЛО

СКИЦА НА ПОЗЕМ 
№ 15-501907-17.

Поземлен имот с идентифик;

София . ...
геп.:02/95545 4£>„фг)кс: г:й/955 53.33, ';Ф .;

ACAU(i8CAOASTRe.BG-WWWCADASTRE :.ВС \

стр.1 от 2
(я И КАДАСТЪР - ГР. ВАРНА
|т.6, 052/635620; 634638,
|Г: 130362903

ЕН ИМОТ
>.2°24 г.

ор 03719.505.2015

Белослав, общ. Белослав, обл. Варна
кадастралната карта и кадастралните регистри, одоб |1ни със Заповед РД-18-31/05.05.2015 г.
ИЗПЪЛНИТЕЛЕН ДИРЕКТОР НА АГКК
следно изменение на кадастралната карта и кадастра Цните регистри, засягащо поземления имот е от 
.02.2021 г.
,рес на поземления имот: гр. Белослав, ул. Здравец I1 I 7
ющ: 837 кв. м
айно предназначение на територията: Урбанизирана [
!чин на трайно ползване: Ниско застрояване (до 10 п1)

М 1:51Предишен идентификатор: няма
Номер по предходен план: 2015, квартал: 201, парцел I/

17.05.2024 г. издадена въз основа 1«
ДяЩ^Шй^ящ;№ 01-272839-17.05.2024 г.

ДОБРЕВА ОЗЛ Белослав

Подписан с квалифициран електронен печат Geodesy Cartography 
and Cadastre Agency, Е , >?, ,
Oh!. C=BG. L=Sofia, O=Geodesy Cartography and Cadastre Agency, 
OID.2.5.4.97-NTRBG-130362903. CN Geodesy Cartography arid 
Cadastre Agency

mailto:varna@cadastre.bg


«Г у. . . -J гЗГЕНиИЯ ПО ГБОг»63ИЯ,
. r.l- клргогмфия и кмджтър

ьофия 10 Ш. К6.1
76.1.02/955 4540,..факс: 02Й55 533Т/Ж

ACAD@CADASTRE.BG • WWW.CAOASTRE.aG

стр. 2 от 2
седи: 03719.505.2052, 03719.505.2016, 03719.816.63, 03719.505.2013

бственици по данни от КРНИ:
>00093403, ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ
ма данни за идеалните части
г за частна общинска собственост № 109 том IX per. 3613 дело 1962 от 17.02.2021г., издаден от 
ужба по вписванията гр.Варна

сители на други вещни права по данни от КРНИ.
ма данни

зад и, които попадат върху имота
иа данни за сгради

СИЦ^Я 
1явйе|

>5.2024 г. издадена въз основа на 
И-272839-17.05.2024 г.

lg»®A ДОБРЕВА ОЗЛ Белослав

mailto:ACAD@CADASTRE.BG
http://WWW.CAOASTRE.aG


ОБЛАСТ ВАРНА 
ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ

8 гр.БЕЛОСЛАВ ул.ЦАР СИМЕОН ВЕЛИКИ N: 23 
П.К.9178

Изх. № 5303000337 / 21.05.2025 г.
РНУ: 3c59df71-7598-47e3-9b2b-7dca2dfd39a3

УДОСТОВЕРЕНИЕ ЗА ДАНЪЧНА (ЦЕНКА ПО ЧЛ.264, АЛ.1 ОТ ДОПК

Настоящото удостоверение се издава на основа 
ал. 1 от ДОПК на

е чл. 3 от Приложение № 2 към ЗМДТ и чл. 264,

ОБЩИН (ЕЛОСЛАВ

ЕИК по БУЛСТАТ 000093403

Адрес за кореспонденция
ул. ЦАР СИМЕОН ВЕЛИКИ № 23 п. кут. 9178, 

в уверение на това, че съгласно нормите за ощ 
№ 000093403 199, находящ се в 9178 гр.БЕЛО 
от ........ квартал 201, УПИ парцел 5 одобрен i
03719.505.2015 и представляващ

>. БЕЛОСЛАВ 9178
ка по Приложение 2 от ЗМДТ за имот с партиден 
1АВ ул.ЗДРАВЕЦ N: 7, планоснимачен номер 2015

, идентификатор на поземления имот

Обект

Земя 
идентификатор: 03719.505.2015

площ, 
кв.м

837,00

■зе, таван, ид.части 
в.м кв.м

ДО за 
собственика

7 968,20

ДО на 
за обекта

7 968,20

данъчната оценка на гореописания имот е:
СЕДЕМ ХИЛЯДИ ДЕВЕТСТОТИН ШЕСТДЕСЕТ И ОСЕМ ЛВ. И 21

968.20 лв. словом 
т.

за собственика е: 7968.20 лв. словом
СЕДЕМ ХИЛЯДИ ДЕВЕТСТОТИН ШЕСТДЕСЕТ И ОСЕМ ЛВ. И 2

На основание чл.264, ал.1 от ДОПК, след 
собственици / ползватели

Име, презиме, фамилия
ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ - собственик

вършена проверка удостоверявам, че лицата -

ргн/лнч
(00093403

Общо по вид задължение, лв. 
Няма непогасени задължения

Удостоверението за данъчна оценка е валиднс 
Прехвърлянето или учредяването на вещни 
права, включващи недвижими имоти, включв

1о 31.12.2025 г.
рава върху недвижими имоти или наследствени 
ето на недвижими имоти или вещни права върху

недвижими имоти като непарични вноски в Шпитала на търговски дружества, вписването на
ипотека или особен залог се допуска, ако пре; 
длъжник или залогодателят представи д<

ърлителят, съответно учредителят, ипотекарният 
ларация, че няма непогасени, подлежащи на

принудително изпълнение публични държат и и общински задължения (чл. 264, ал. 1 ДОПК).



Настоящото се издава по искане Вх. № 5303000337/21.05.2025 г., за да послужи пред Служба по 
вписвания. / \
Удостоверението се издава по данни на ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ , актуарни към 21.05.2025 г.

Подпис: .............. . ...........
Издал: Маруся Николова



СД “ВАЛЖАН - п ^ОРОВ И СИЕ” - гр. Варна

К Л А Д
За извършената е

ПИ с идентификатор 0371£ 
Област Варна, вид собств. 
Урбанизирана, НТП: Ниск 

кв. м., ведно

В'
КМЕТ НА

V 
СД “ВААЖАН -Т

Запов
ДАТА I

2

Предложението зс

ПИ с идентификатор 037И 
Област Варна, вид собств. 
Урбанизирана, НТП: Ниск 

кв. м., ведно <

спертна оценка на обект:

505.2015 по КККР на гр. Белослав, 
Общинска частна, вид територия: 
застрояване (до 10 т), площ 837 

: правото на строеж

ЗАОЖИТЕА:
БЩИНА БЕЛОСЛАВ
ПЪЛНИТЕЛ:
ДОРОВ И СИЕ" - гр. Варна
ЮРЪЧКА:
д. от май 2025 г.
< ЕКСПЕРТИЗАТА:
май 2025 г.

тазарна стойност на обект:

505.2015 по КККР на гр. Белослав, 
Общинска частна, вид територия: 

' застрояване (до 10 т), площ 837 
правото на строеж е.

I.
ПАЗАРНА СТОЙНОСТ*

Market value (MV)
в лева €

16 700 лв 8 539 €

*Такапрл\гчената стойност < 5ез ДДС.

изг ТВИЛ ОЦЕНКАТА:
Варна арх. Д. Попов - експерт оценител
21.5.2025 1 Per. N 100102094/Ч'2тР2т201 Ixz'KHOb

... ... ,у КАМАРА НА
V 4' ?' С? НЕЗАВИСИМИТЕ ОЦЕНИТЕЛИ 
< < # < В БЪЛГАРИЯ

г~ ■ Ля®

Dimitar Popov - Architect, Real Estate Appraiser, t: + 359 /0/ 52 ) 284, m: + 359 /0/ 89 541 5411, a: Makedonia Str. 101, floor 1, Varna 9002, Bulgaria

I



I. ОБЩИ ДАННИ ЗА ОБЕКТА

1. ВЪЗЛОЖИТЕЛ- КМЕТ НА ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ
2. Собственост - ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ, с ЕИК BG 000093403
3. Предмет на оценката - ПИ с идентификатор 03719.505,2015 по КККР на гр. 

Белослав, Област Варна, вид собств.: Общинска частна, вид територия: 
Урбанизирана, НТП: Ниско застрояване (до 10 т), площ 837 кв. м., ведно с 
правото на строеж

4. Цел на оценката - Да се определи пазарна стойност /ПС/ на недвижим 
ИМОТ. Оценката да послужи за: ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ. Изводите и резултатите в настоящата оценка не 
следва да се използват извън нейното предназначение, освен за целите за които е възложена. 
Настоящата оценка има за цел да достигне до пазарна стойност на оценявания имот, като същата 
може да се счита за препоръчителна.

5. Допускания и ограничаващи условия:
о Отсъства въздействие поради интерес на Оценителя
о Цялата информация за оценяване на обекта е извлечена от представените за целта документи от 

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ/СОБСТВЕНИКА на оценяваните активи
о Оценката е изготвена за посочената в т. 4 цел и не трябва и не може да се използва за други цели
о Никаква информация от настоящия доклад не може да бъде разпространявана по никакъв начин без 

предварителното писмено съгласие на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ или ИЗПЪЛНИТЕЛЯ
о Възнаграждението за тази оценка не зависи от величината на получената пазарна стойност
о Оценителят не поема отговорност за въпроси от правен характер
о Данните за оценяваните площи са предоставени от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ, като Оценителя не е извършил 

допълнителна проверка относно точността им
о Ангажиментът по изготвяне на оценката не включва правен анализ от страна на Оценителя
о Независимият оценител НЕ представлява Кредитен посредник - нито обвързан, нито необвързан - по 

смисъла на Директива 2008/48/ЕО на Европейският парламент и на Съвета Европейския съюз относно 
договорите за потребителски кредити, Закона за кредитите на недвижимите имоти на потребители 
/ЗКНИП/ и Закона за потребителския кредит /ЗПК/ и не извършва услуги по предоставяне на съвети и/или 
препоръки за конкретен договор за кредит.

о Сметките в Доклада са извършени на база площите на обекта по: копие от документи за собственост, 
Скица

о Съгл. чл. 6, ал. 3 от ЗНО /12.2008 г.: Оценката на обект/актив представлява становище на независимия 
оценител относно стойността на обекта/актива за конкретна цел в определен момент от време и в 
условията на конкретен пазар, изготвено под формата на доклад в писмена форма, подписан и 
подпечатан. Становището на независимия оценител не е задължително за Възложителя и/или 
Потребителя.

о Настоящият Оценителски доклад НЕ представлява съвет и/или препоръка за придобиване или продажба 
на недвижимо имущество, нито съвет и/или препоръка за сключването или несключването на конкретен 
договор за кредит за недвижим имот. Предназначението на Доклада е единствено да предостави 
независимо експертно становище относно пазарната стойност на оценяваното имущество към 
датата на оценката.

6. ПРИЛОЖИМИ СТАНДАРТИ НА ОЦЕНЯВАНЕ:
Български стандарти за оценяване /БСО/ утвърдени от Общото събрание на Камарата на 

независимите оценители в България /КНОБ/на основание правомощията си по чл. 27, ал. 1, т. 5 от Закона 
за независимите оценители /ЗНО/, на проведеното извънредно делегатско Общо Събрание /ИДОС/ на 
КНОБ в гр. Шумен на 1.7-18 март 2018 г., в сила от 01.06.2018 г.

i. БАЗА / НОРМА НА СТОЙНОСТТА И ДЕФИНИЦИИ:
Настоящият Доклад е подготвен в съответствие с българските стандарти за оценяване /БСО, в 

сила от 01.06.2018 г./. Като база/норма на стойността е възприет термина „ПАЗАРНА СТОЙНОСТ", 
определението на който според БСО е:

„Оценената сума, срещу която към датата на оценката обекта/актива би трябвало да бъде 
разменен между желаещ продавач и желаещ купувач в сделка при пазарни условия, след подходящ 
маркетинг, при което всяка от страните е действала информирано, благоразумно и без принуда."

2



8. ДАТА НА ОЦЕНКАТА:
• Датата, към която е валидно становище:
9. ИЗПОЛЗВАНИ РАБОТНИ МАТЕРИАЛИ
. ИЗТОЧНИЦИ НА ИНФОРМАЦИ}

Документи, идентифициращи собствен: 
параметри и характеристики на оценяван 
поща получена информация имаща отноше1\

• Заповед на Кмет на Общ. Белослав / 5.2025
• Скица на ПИ / 5.2025 г.
• Български стандарти за оценяване/БСО/, (
• Закон за независимите оценители, ДВ бр. S
• Закон за устройство на територията; 31 

устройство на отделните видове териггщ
• сп. "Строителен обзор" 7 - 8/2024 г. - 2025 U
• Информация за пазара на имоти в район, 

агенции/брокери на недвижими имоти, личн
• Оглед на място, при който са потвърдени 

обстоятелства засягащи оценяваните обен

за стойността/21.05.2025 г./.
ВЪРЗАНИ С ОЦЕНКАТА НА ИМОТИТЕ*:

/изходна, пазарна, нормативна, методологична и др./ - 
рта, състоянието, физическите, техническите и др. 
ре обекти и друга писмена, графична и устно или чрез ел. 
? към тази оценка;

\ила от 01.06.2018 г.
И 2008 год.
'МА; Наредба № 7 от 2003 г. за правила и нормативи за 
а и устройствени зони
- годишен анализ на "Стройексперт - СЕК"
на оценявания обект, специализирани интернет сайтове, 
раза данни на оценителя
\'или доуточнени съществени факти, характеристики и др. 
Ь

• Снимков материал на оценяваните обекти ‘ 
• Графични данни за обекта от WWW./CCIC
• Интервю с Възложител/Собственик или нег I

★Документите, сведенията, мненията, г 
оценителя/ите и намерили място в т< 
счита, че заслужават доверие и/или <11 
негови отговорни служители и npedc.j 
поема отговорност за точността и <5о< I

10. ОПИСАНИЕ НА МЕСТОПОЛОЖЕНИЕТО
ПОЗЕМЛЕН ИМОТ 03719.505.20
Белослав, п.к. 9150, ул. „Здрав 
територия: Урбанизирана, кат 
т), площ 837 кв. м., стар нс 
върхове: 4 бр., Заповед за од< i 
на ИЗПЪЛНИТЕЛЕН ДИРЕКТОР I 
на гр. Белослав, на югозапад <

II. МЕТОДИКА ЗА ПАЗАРНА О

/stre.bg
и представители

ифичните материали и изчисленията предоставени на 
L Доклад са предоставени от източници, за които се 

। Възложител/Собственик на оценяваните обекти и 
рвители, поради което Изпълнителят/Оценител не 
юверността на предоставената информация.

>, Област Варна, Община Белослав, гр. 
ц“ 7, вид собств.: Общинска частна, вид 
гория: 10, НТП: Ниско застрояване (до 10 
лер 2015, квартал 201, парцел V, Брой 
Зрение на КККР № РД-18-31 /05.05.2015 г. 

|\ АГКК. Намира се в югозападната част 
г централната част на града.

,ЕНКА НА НЕДВИЖИМ ИМОТ:

Изхождайки от вида на 
оценката, оценителят прие 
комбинация от тях:

оценяваното имущество и целта на 
а да използва следните методи или

• Пазарен метод
2.1. ОПРЕДЕЛЯНЕ НА ПАЗАРНА <

Пазарният метод извеждг 
актива - предмет на оценки 
които е налична ценова ннфс

рйност
^индикативна стойност, като сравнява 
па с идентични или сходни активи, за 
имация.

file:///stre.bg


Приложението на този метод е възможно поради наличието на 
оферти за продажба в района на оценявания обект. При този метод за 
оценка стойността се определя чрез пряко сравнение на оценявания 
имот с други подобни недвижими имоти, разположени в близост до 
него или в сходен ценови район, които са били оферирани, 
продадени или наети в рамките на шест месеца до една година от 
датата на експертната оценка. Предложенията на строителни фирми, 
фирми за посреднически услуги за покупко - продажби на 
недвижими имоти, в специализираната преса и интернет сайтове / 
www.imot.bg,www.imoti-varna.net,www.imotibg.com 
www.bulgarianproperties.com и др. /, варират в следните диапазони:

*Определяне пазарна стойност на имота по пазарни аналози:

ОЦЕНКА ПО МЕТОДА НА ПАЗАРНИТЕ АНАЛОЗИ

площ СТОЙНОСТ ЦЕНА

кв.м € € / кв.м

ОФЕРТА 1 Продава ПАРЦЕЛ 
област Варна, гр. Белослав 3 000 65 000 21,67

ОПИСАНИЕ площ 3000 кв.м, гр. Белослав. Лице към главен път. 
гр. Белослав, местност.'Скелята'

Корекция за местоположение Км 0%

Корекция за функционалност Кф -50%
ИЗТОЧНИК НА 
ИНФОРМАЦИЯ Частно лице Корекция за състояние Кс 0%

Коригирана цена 10,83

ОФЕРТА 2 Продава ПАРЦЕЛ 
област Варна, гр. Белослав 24 280 625 000 25,74

ОПИСАНИЕ
предлага на своите клиенти парцел с площ 24282 
кв.м. подходящ за промишлени цели. Намира се в 
м. Върбалака, гр. Белослав.

Корекция за местоположение Км 0%

Корекция за функционалност Кф -50%
ИЗТОЧНИК НА 
ИНФОРМАЦИЯ

Агенция за недвижими имоти
Корекция за състояние Кс 0%

Коригирана цена 12,87

ОФЕРТА 3 Продава ПАРЦЕЛ 
област Варна, гр. Белослав 2 218 65 000 29,31

ОПИСАНИЕ Парцелът е с изглед към езерото, до регулация.
Корекция за местоположение Км 0%

Корекция за функционалност Кф -50%

ИЗТОЧНИК НА 
ИНФОРМАЦИЯ

Агенция за недвижими имоти Корекция за състояние Кс 0%
Коригирана цена 14,65

Средна цена €/ кв.м 12,79
Корекционен пазарен коефициент -10%

Прието 837 9 631 € 11,51
в лева 18 837 лв 22,51

Прието: 20,00
Закръглено до: 16 700 лв.

*3абележка: Оценителят приема корекционен коефициент / корекция за 
функционалност / е размер на - 50 % от общата офертна стойност на 
използваните за целта на оценката пазарни аналози, поради спецификата на 
оценявания поземлен имот, липса на комуникации /Ел и ВиК/, затруднена 
транспортна достъпност, денивелация, отдалеченост от централната част на 
града.

Стойността на обекта, изчислена по Пазарен метод е 16 700 лв.
4

http://www.imotibg.com
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ПРЕДЛОЖЕНИЕТО ЗА Г ЗАРНА СТОЙНОСТ НА ОБЕКТ:

ПИ с идентификатор 03719 505.2015 по КККР на гр. Белослав. 
Област Варна, вид собств. Общинска частна, вид територия: 
Урбанизирана, НТП: Ниск застрояване (до 10 т), площ 837 

кв. м., ведно с правс \о на строеж е в размер на:

ДЕ! ВАРИРАМ, че и

Не съм заинтересован от || 
оценявания имот, не съм роди 
съребрена линия до четвърта d 
страните по отчуждаването или

гр. Варна
21 май 2025 г.

Iотчуждаването или разпореждането на
1 рна по права линия без ограничения, по 
|епен и по сватовство до втора степен на 
I) а з п о р ежд а н ето.

..... Димял? виедадаш Reni

И 3 ПЪ ЛН ИТ .
/арх. Димитър Попов/

Сертификат № 100102094/12.12.2011 г.



!'•» бписЗаиията гр. Варна
вх. per. за /2 3 ~07гд2019г.
лкт№^^-ой Д/, дшо

Партидна книга: тс„’л стр.

Имотна партода________

Д7Г.1 кв. №

Сьаия по бпасбйшжла:РЕПУКГТНТГл гт TL_&’?u2.no BaacSfeumna: iМИНИСТЕРСТВО НА РГГИПП? Б Ъ----- -----------------4-------- J
ТХ™съдаЕтоУСТРОЙСТВОТО и 

। БЕЛОСЛАВ, ОБЛАСТ ВАРНА

утвърж

КМЕТ НА ОБЩИ] 
Инж. Деян ИвайРв 
(име и фамилия)

Вписване по ЗС/ПВ
СЛУЖБА ПО ВПИСВАНИЯ '

АКТ №1599 43Z
р пт „ ЗА ЧАСТПА ОБЩИНСКА СОБсЖн 
Регистър Ш - 1599 ЩГ
Досие 1599

2. ПРАВНО ОСНОВАНИЕ
19.07.2019 г ————
чл. 2, ал.1, т. 2, чл. 58, ал. 1 и чл. 59, ал. 1 от ЗОС и 
заповед № РД -18 - 31/05.05.2015 г, на изпълнителен 
директор на АГКК; ' '

3. ВИД И ОПИСАНИЕ НА ИМОТА

4. МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ НА ИМОТА

5. ГРАНИЦИ НА ИМОТА

Поземлен имот с идентификатор 03719.505.2016 
/нула,три,седем,едно,девет,точка,пет,нулащет,точка, 
две,нула,едно,шест/, . трайно предназначение на 
територията - урбанизирана. с начин да трайно 
ползване - ниско, застрояване до 10 метра с. площ 
861 кв. м. /осемстотин шестдесет и един квадратни 
метра /._________ .______________  ’*_______ _
Област Варна, Община Белослав, град Белослав,ул. 
„Здравец” № 9, поземлен имот с идентификатор 
03719.505.2016, по кадастралната карта и 
кадастралните регистри на гр. Белослав, и заповед 
№ РД -18 - 31/05.05.2015 г. на изпълнителен 
директор на АГКК. ______________________
ПИ 03719.505.2052, ПИ 03719.816.63, ПИ 03719. 
505.2015, ПИ 03719.505.2017. .

б. ДАНЪЧНА ОЦЕНКА НА ИМОТА 
КЪМ МОМЕНТА НА УТВЪРЖДАВАШЕ
НА АКТА:

4 197.40 лв./четири хиляди сто'деветдесет и седем- 
лева и четиридесет .стотинки/

’ВЯРНО с 
г ЮРИГИНАА



9. ПРЕДОСТАВЕНИ ПРАВА ЗА УПРАВЛЕНИЕ:

i ' - .

II
I

II

и ____ :—---- ------------------------—--------------------
!7. СЪСОБСТВЕНИЦИ Няма I ;1 !

8. НОМЕР И ДАТА НА СЪСТАВЕНИ 
ТЮ - РАНО АКТОВЕ

АОСМ

--------- 1

1743 / 13109.2007 г.

|--------------------------------------------------------—

на Кмета на Общината на основание чл. 12, ал. 5 от 3

10. АКТОСЪСТАВИТЕЛ:
ДАНИЕЛА ХРИСТОВА ГЛ.СПЕЦИАЛИСТ ОС J

ill. ЗАБЕЛЕЖКИ »

ПРОДЪЛЖЕНИЕ ПО Т.З

НОМЕР ПО ПРЕДХОДЕН ПЛАН: 2016, КВАРТАЛ
1 - ■

L: ! . ' ’' '

L

- ■ \ <■-.•

' ВЯРНС

1 С

1

Я „ОСТСУ”

I
II i01, ПАРЦЕЛ: VI

1

1
1

1

t



■даВДг ••'.

■ .' лгенимя no геолвзия,
кдргагргвазия и K,4J/«i№P

София 161ft. кв J 1ав» iaao., yn-.wiytans Nj i ... . 
«•Л..0Й965 45 40, факс: 02/9S5 J>3
ACAD@CADASTRE BG • MVW.CAOASTRE.BG .'
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СЛУЖБА ПО ГЕОДЕЗИЯ, КАРТОГРАФИЯ И КАДАСТЪР - ГР. ВАРНА
9000, Бул.”ЦАР ОСВОБОДИТЕЛ" №76Г, ет.6, 052/635620; 634638, 

varna@cadastre.bg, БУЛСТАТ:130362903

СКИЦА НА ПОЗЕМЛЕН ИМОТ 
№ 15-501910-17.05.2024 г.

Поземлен имот с идентификатор 03719.505.2016

Гр. Белослав, общ. Белослав, обл. Варна
По кадастралната карта и кадастралните оегистри, одобрени със Заповед РД-18-31/05.05.2015 г.
на ИЗПЪЛНИТЕЛЕН ДИРЕКТОР НА АГКК
Последно изменение на кадастралната карта и кадастралните регистри, засягащо поземления имот е от 
05.08.2019 г.
Адрес на поземления имот: гр. Белослав, ул. Здравец Ма 9, местност ——-
Площ: 861 кв. м
Трайно предназначение на територията: Урбанизирана
Начин на трайно ползване: Ниско застрояване (до 10 т)

Координатна система ККС2005

М 1:500
фикатор: няма

план: 2016, квартал: 201, парцел: VI 

0зд7.05.2024 г. издадена въз основа на 
|Д>№> 01-272839-17.05.2024 г.
Jib I

^ЖЙНОВА ДОБРЕВА ОЗЛ Белослав

Подписан с квалифициран електронен печат Geodesy Cartography 
and Cadastre Agency, E

Cadastre Agency

MVW.CAOASTRE.BG
mailto:varna@cadastre.bg
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I 'I
Тъседи: 03719.505.2052, 03719.505.2017, 03719.816.63, 3719.505.2015

I I

n по геодезия, 
фия и кдддетър

София №18, ra.naawiijo, yo.M^san<jjbte!t 
тел.:02/955 4540,-фа«й‘ 02/955.53-
ACAD@CADASTRE.BG • WWW.CAOASTRE.BG

стр.2 от 2

фобственици по данни от КРНИ:
1. 000093403, ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ
Няма данни за идеалните части
Акт за частна общинска собственост № 142 том LI per. I 506 дело 11159 от 23.07.2019г., издаден от
Служба по вписванията гр.Варна

Носители на други вещни права по данни от КРНИ:
няма данни

Сгради, които попадат върху имота
няма данни за сгради

Ски1 
заяЕ

I
0W .05.2024 г. издадена въз осно № на

-272839-17.05.2024 г.

Z .МмАЕДВИНОВА ДОБРЕВА ОЗЛ Белослав I

mailto:ACAD@CADASTRE.BG
http://WWW.CAOASTRE.BG


ОБЛАСТ ВАРНА 
ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ

9178 гр.БЕЛОСЛАВ ул.ЦАР СИМЕОН ВЕЛИКИ N: 23 
П.К.9178

Изх. № 5303000336 / 21.05.2025 г.
РНУ: 943de0af-4f01-49d9-9659-049f3e8d2545

УДОСТОВЕРЕНИЕ ЗА ДАНЪЧНА ОЦЕНКА ПО ЧЛ.264, АЛ.1 ОТ ДОПК

Настоящото удостоверение се издава на основание чл. 3 от Приложение № 2 към ЗМДТ и чл. 264, 
ал. 1 от ДОПК на

ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ

ЕИК по БУЛСТАТ 000093403

Адрес за кореспонденция
ул. ЦАР СИМЕОН ВЕЛИКИ № 23 п. кут. 9178, гр. БЕЛОСЛАВ 9178

в уверение на това, че съгласно нормите за оценка по Приложение 2 от ЗМДТ за имот с партиден 
№ 000093403 194, находящ се в 9178 гр.БЕЛОСЛАВ ул.ЗДРАВЕЦ N: 9, планоснимачен номер 2016
от ........ квартал 201, УПИ парцел 6 одобрен
03719.505.2016 и представляващ

Обект площ,
кв.м

Земя 861,00
идентификатор: 03719.505.2016

през .....  г. , идентификатор на поземления имот

мазе, таван, ид. части ДО за ДО на
кв.м кв.м собственика за обекта

1/1 9 016,40 9 016,40

данъчната оценка на гореописания имот е: 9016.40 лв. словом 
ДЕВЕТ ХИЛЯДИ И ШЕСТНАДЕСЕТ ЛВ. И 40 СТ.

за собственика е: 9016.40 лв. словом 
ДЕВЕТ ХИЛЯДИ И ШЕСТНАДЕСЕТ ЛВ. И 40 СТ.

На основание чл.264, ал.1 от ДОПК, след извършена проверка удостоверявам, че лицата - 
собственици / ползватели

Име, презиме, фамилия ЕГН/ЛНЧ Общо по вид задължение, лв.
ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ - собственик 000093403 Няма непогасени задължения

Удостоверението за данъчна оценка е валидно до 31.12.2025 г.
Прехвърлянето или учредяването на вещни права върху недвижими имоти или наследствени 
права, включващи недвижими имоти, включването на недвижими имоти или вещни права върху 
недвижими имоти като непарични вноски в капитала на търговски дружества, вписването на 
ипотека или особен залог се допуска, ако прехвърлителят, съответно учредителят, ипотекарният 
длъжник или залогодателят представи декларация, че няма непогасени, подлежащи на 
принудително изпълнение публични държавни и общински задължения (чл. 264, ал. 1 ДОПК).



Настоящото се издава по искане Вх. № 53 
вписвания.
Удостоверението се издава по данни на ОБ

300336/21.05.2025/Г., за да послужи пред Служба по
/

IHA БЕЛОСЛАВ , актуални към 21.05.2025 г.

Подпис: .....
Издал:-Маруся Николова



СД “ВАЛЖАН - ТОДОРОВ И СИЕ” - гр. Варна

ДОКЛАД
За извършената експертна оценка на обект:

ПИ с идентификатор 03719.505.2016 по КККР на гр. Белослав, 
Област Варна, вид собств.: Общинска частна, вид територия: 
Урбанизирана, НТП: Ниско застрояване (до 10 т), площ 861 

кв. м., ведно с правото на строеж

ВЪЗЛОЖИТЕЛ:
КМЕТ НА ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ

ИЗПЪЛНИТЕЛ:
СД “ВАЛЖАН - ТОДОРОВ И СИЕ” - гр. Варна

ПОРЪЧКА:
Заповед от май 2025 г.

ДАТА НА ЕКСПЕРТИЗАТА:
21 май 2025 г.

Предложението за пазарна стойност на обект:

ПИ с идентификатор 03719.505.2016 по КККР на гр. Белослав, 
Област Варна, вид собств.: Общинска частна, вид територия: 
Урбанизирана, НТП: Ниско застрояване (до 10 т), площ 861 

кв. м., ведно с правото на строеж е.

*Така получената стойност е без ДДС.

1.
ПАЗАРНА СТОЙНОСТ*

Market value (MV)
в лева €

1 7 200 лв 8 794 €

ИЗГОТВИЛ ОЦЕНКАТА:
Варна
21.5.2025

арх. Д. Попов - експерт оценител 
Per, N 100102094.MA19-.20T1

Вжйшй Пагй
ш КАМАРА НА

Ъ Й' iy НЕЗАВИСИМИТЕ ОЦЕНИТЕЛИ 
< < < < В БЪЛГАРИЯ

Dimitar Popov - Architect, Real Estate Appraiser, t: + 359 /0/ 52 630 284, m: + 359 /0/89 541 5411, a: Makedonia Str. 101, floor 1, Vatna 9002, Bulgaria

1



I. ОБЩИ ДАННИ ЗА ОБЕКТА

1. ВЪЗЛОЖИТЕЛ- КМЕТ НА ОБЩИН> БЕЛОСЛАВ
2. Собственост - ОБЩИНА БЕЛОС/ кВ, с ЕИК BG 000093403
3. Предмет на оценката - ПИ с и ^нтификатор 03719.505.2016 по КККР на гр. 

Белослав, Област Варна, вид збств.: Общинска частна, вид територия: 
Урбанизирана, НТП: Ниско зает ояване (до 10 т), площ 861 кв. м., ведно с 
правото на строеж

4. Цел на оценката - Да се опр< \ели пазарна стойност /ПС/ на недвижим 
ИМОТ. Оценката да послужи за: ОБЩИНА 1 РОСЛАВ. Изводите и резултатите в настоящата оценка не 
следва да се използват извън нейното ждназначение, освен за целите за които е възложена. 
Настоящата оценка има за цел да достиг • до пазарна стойност на оценявания имот, като същата 
може да се счита за препоръчителна.

5. Допускания и ограничаващи еловия:
о Отсъства въздействие поради интерес на ( енителя
о Цялата информация за оценяване на обек 1 е извлечена от представените за целта документи от 

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ/СОБСТВЕНИКА на оценяванип активи
о Оценката е изготвена за посочената в т. 4 :л и не трябва и не може да се използва за други цели
о Никаква информация от настоящия докле f не може да бъде разпространявана по никакъв начин без

предварителното писмено съгласие на ВЪЗ, ЖИТЕЛЯ или ИЗПЪЛНИТЕЛЯ
о Възнаграждението за тази оценка не завие I <т величината на получената пазарна стойност
о Оценителят не поема отговорност за въп/: ' :и от правен характер
о Данните за оценяваните площи са предо . завени от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ, като Оценителя не е извършил 

допълнителна проверка относно точностг им
о Ангажиментът по изготвяне на оценката включва правен анализ от страна на Оценителя
о Независимият оценител НЕ представлява зедитен посредник - нито обвързан, нито необвързан - по 

смисъла на Директива 2008/48/ЕО на Еврс шекият парламент и на Съвета Европейския съюз относно 
договорите за потребителски кредити, 3< зна за кредитите на недвижимите имоти на потребители 
/ЗКНИП/ и Закона за потребителския креди /ЗПК/ и не извършва услуги по предоставяне на съвети и/или 
препоръки за конкретен договор за кредит

о Сметките в Доклада са извършени на базс пощите на обекта по: копие от документи за собственост, 
Скица

о Съгл. чл. 6, ал. 3 от ЗНО /12.2008 г.: Оценк за на обект/актив представлява становище на независимия 
оценител относно стойността на обект актива за конкретна цел в определен момент от време и в 
условията на конкретен пазар, изготве > под формата на доклад в писмена форма, подписан и 
подпечатан. Становището на независи :я оценител не е задължително за Възложителя и/или 
Потребителя.

о Настоящият Оценителски доклад НЕ пред I завлява съвет и/или препоръка за придобиване или продажба 
на недвижимо имущество, нито съвет и/с 1 препоръка за сключването или несключването на конкретен 
договор за кредит за недвижим имот. зедназначението на Доклада е единствено да предостави 
независимо експертно становище отне ц о пазарната стойност на оценяваното имущество към 
датата на оценката.

6. ПРИЛОЖИМИ СТАНДАРТИ НА ОЦЕН JAHE:
Български стандарти за оценяване || /БСО/, утвърдени от Общото събрание на Камарата на 

независимите оценители в България /КНО на основание правомощията си по чл. 27, ал. 1, т. 5 от Закона 
за независимите оценители /ЗНО/, на nf. зеденото извънредно делегатско Общо Събрание /ИДОС/ на 
КНОБ в гр. Шумен на 17-18 март 2018 г., в с ю от 01.06.2018 г.

7. БАЗА / НОРМА НА СТОЙНОСТТА И Д !>ИНИЦИИ:
Настоящият Доклад е подготвен в < >тветствие с българските стандарти за оценяване /БСО, в 

сила от 01.06.2018 г./. Като база/норме ю стойността е възприет термина „ПАЗАРНА СТОЙНОСТ", 
определението на който според БСО е:

„Оценената сума, срещу която към । mama на оценката обекта/актива би трябвало да бъде 
разменен между желаещ продавач и ж аещ купувач в сделка при пазарни условия, след подходящ 
маркетинг, при което всяка от странит з действала информирано, благоразумно и без принуда."
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8. ДАТА НА ОЦЕНКАТА:
• Датата, към която е валидно становището за стойността/21.05.2025 г./.
9. ИЗПОЛЗВАНИ РАБОТНИ МАТЕРИАЛИ СВЪРЗАНИ С ОЦЕНКАТА НА ИМОТИТЕ*:
. ИЗТОЧНИЦИ НА ИНФОРМАЦИЯ* /изходна, пазарна, нормативна, методологична и др./ - 

Документи, идентифициращи собствеността, състоянието, физическите, техническите и др. 
параметри и характеристики на оценяваните обекти и друга писмена, графична и устно или чрез ел. 
поща получена информация имаща отношение към тази оценка;

• Заповед на Кмет на Общ. Белослав /5.2025 г.
• Скица на ПИ / 5.2025 г.
• Български стандарти за оценяване /БСО/, в сила от 01.06.2018 г.
• Закон за независимите оценители, ДВ бр. 98/2008 год.
• Закон за устройство на територията; ЗМСМА; Наредба № 7 от 2003 г. за правила и нормативи за 

устройство на отделните видове територии и устройствени зони
• сп. "Строителен обзор" 7 - 8 /2024 г. — 2025 г. — годишен анализ на "Стройексперт — СЕК"
• Информация за пазара на имоти в района на оценявания обект, специализирани интернет сайтове, 

агенции/брокери на недвижими имоти, лична база данни на оценителя
• Оглед на място, при който са потвърдени и/или доуточнени съществени факти, характеристики и др. 

обстоятелства засягащи оценяваните обекти
• Снимков материал на оценяваните обекти
• Графични данни за обекта от WWW.icadastre.bcl
• Интервю с Възложител/Собственик или негови представители

*Документите, сведенията, мненията, графичните материали и изчисленията предоставени на 
оценителя/ите и намерили място в този Доклад са предоставени от източници, за които се 
счита, че заслужават доверие и/или от Възложител/Собственик на оценяваните обекти и 
негови отговорни служители и представители, поради което Изпълнителят/Оценител не 
поема отговорност за точността и достоверността на предоставената информация.

10. ОПИСАНИЕ НА МЕСТОПОЛОЖЕНИЕТО:
ПОЗЕМЛЕН ИМОТ 03719.505.2016, Област Варна, Община Белослав, гр.
Белослав, п.к. 9150, вид собств. Общинска частна, вид територия 
Урбанизирана, категория 10, НТП Ниско застрояване (до 10 т), площ 
861 кв. м, стар номер 2016, квартал 201, парцел VI, Брой върхове: 5 бр., 
Заповед за одобрение на КККР № РД-18-31/05.05.2015 г. на 
ИЗПЪЛНИТЕЛЕН ДИРЕКТОР НА АГКК. Намира се в югозападната част на 
гр. Белослав, на югозапад от централната част на града.

II. МЕТОДИКА ЗА ПАЗАРНА ОЦЕНКА НА НЕДВИЖИМ ИМОТ:

Изхождайки от вида на оценяваното имущество и целта на 
оценката, оценителят приема да използва следните методи или 
комбинация от тях:

* Пазарен метод
2.1. ОПРЕДЕЛЯНЕ НА ПАЗАРНА СТОЙНОСТ

Пазарният метод извежда индикативна стойност, като сравнява 
актива - предмет на оценката с идентични или сходни активи, за 
които е налична ценова информация.

http://WWW.icadastre.bcl


Приложението на този Я 
оферти за продажба в райо! 
оценка стойността се опред 
имот с други подобни недвЛ 
него или в сходен ценов! 
продадени или наети в рам 
датата на експертната оцени 
фирми за посреднически 
недвижими имоти, в специа

втод е възможно поради наличието на 
р на оценявания обект. При този метод за 
ля чрез пряко сравнение на оценявания 
кими имоти, разположени в близост до 

район, които са били оферирани, 
ите на шест месеца до една година от 

. Предложенията на строителни фирми,
услуги за покупко продажби на

www.imot.bg, WWW. и

www.bulgarianproperties.com

^Определяне пазарна стойно

ОЦЕНКА ПО МЕТОДА НА ПАЗАРНИТЕ

ОФЕРТА 1 Продава ПАРЦЕЛ 
област Варна, гр, Белосм

ОПИСАНИЕ площ 3000 кв.м, гр. Белослав. Лице към 
гр. Белослав, местност 'Скелята'

изпраната преса и интернет сайтове /
hoti-varna.net, www.imotibg.com
др. /, варират в следните диапазони:

т на имота по пазарни аналози:

1ААОЗИ

|вен път.

ПЛОЩ

кв.м

■ 3 000

стойност
€

65 000
Корекция за местоположение Км

ЦЕНА

€ / кв.м

21,67 
0%

ИЗТОЧНИК НА 
ИНФОРМАЦИЯ Частно лице

Корекция за функционалност
Корекция за състояние

Кф 
Кс

Коригирана цена

-50% 
0%

10,83

ОФЕРТА 2 Продава ПАРЦЕЛ 
област Варна,гр. Белосм 24 280 625 000

Корекция за местоположение Км
25,74 

0%

ОПИСАНИЕ
предлага на своите клиенти парцел 
кв.м. подходящ за промишлени це 
м. Върбалака, гр. Белослав.

площ 24282
Намира се в

ИЗТОЧНИК НА 
ИНФОРМАЦИЯ

Агенция за недвижими имоти

Корекция за функционалност
Корекция за състояние

Кф 
Кс

Коригирана цена

-50% 
0%

12,87

ОФЕРТА 3 Продава ПАРЦЕЛ 
област Варна, гр. Белосл' 2 218 65 000

ОПИСАНИЕ Парцелът е с изглед към езерото, до pejj ация.
Корекция за местоположение Км

29,31 
о%

ИЗТОЧНИК НА 
ИНФОРМАЦИЯ

Агенция за недвижими имоти

Корекция за функционалност

Корекция за състояние

Кф

Кс

-50%

Коригирана цена

Средна цена €/ кв.м 
Корекционен пазарен коефициент

0% 
14,65

12,79

Прието 861
в лева

9 908 €
19 378 лв

-10%

11,51
22,51

Прието: 20,00

★Забележка: Оценителят прием 
функционалност / е размер на • 
използваните за целта на оценкг| 
оценявания поземлен имот, лип\ 
транспортна достъпност, денивеА 
града.

Закръглено до: 17 200 лв.
корекционен коефициент / корекция за

50 % от общата офертна стойност на
?а пазарни аналози, поради спецификата на.

на комуникации /Ел и ВиК/, затруднена
\ция, отдалеченост от централната част на

Стойността на обекта, изч елена по Пазарен метод е 17 200 лв.
4
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ПРЕДЛОЖЕНИЕТО ЗА ПАЗАРНА СТОЙНОСТ НА ОБЕКТ:

ПИ с идентификатор 03719.505.2016 по КККР на гр. Белослав, 
Област Варна, вид собств.: Общинска частна, вид територия: 
Урбанизирана, НТП: Ниско застрояване (до 1О ти), площ 861 

кв. м., ведно с правото на строеж е в размер на:

*Така получената стойност е без ДДС.

1.
ПАЗАРНА СТОЙНОСТ*

Market value (MV)
в лева €

17 200 лв 8 794 €

ИЗГОТВИЛ ОЦЕНКАТА:
Варна арх. Д. Попов - cxcncpi оисфител
21.5.2025

КАМАРА НА
нбЗАнисимитеоценители

< < < < В- БЪЛГАРИЯ

frWZWTМ

Similar Popov - Architect, Real Estate Appraiser, t: + 359 /0/ 52 630 284, m: + 359 /0/ 89 541 5411, a: Makedonia Str. 101. floor I. Varna 9002, Bulgaria

ДЕКЛАРИРАМ, че:

He съм заинтересован от отчуждаването или разпореждането на 
оценявания имот, не съм роднина по права линия без ограничения, по 
съребрена линия до четвърта степен и по сватовство до втора степен на 
страните по отчуждаването или разпореждането.

П-f«???*«• Л "•

_.....шжгс •w'~

гр. Варна
21 май 2025 г.

И 3 ПЪЛН ...
/арх. Димитър Попов/

Сертификат № 100102094/12.12.2011 г.
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Чумба во Втшсйанштаа ар. Варна 1

УТВЪРЖД.ДВ'АМ

ТМЕТ ПАОБИ 
Тнж. Деян Ивййцй 

ле и ф ами лик

АктЛа ,

AT...

Съдия ао Вписванията;

Партида» книга; го:-,;__ ______ стр.

Имотна партида ______

том дело J

кв. №

РЕПУБЛИКА БЪЛГАРИЯ
МИНИСТЕРСТВО НА РЕГИО1

БЕЛОСЛАВ, ОБЛАСТ ВАРНА

егистьр III - 1712 
'осие 1712

WE*

2Й г.

ОТО РАЗВИТИЕ И БЛАГОУСТРОЙСТВОТО И 
ЕСТЕРСТВО НА ПРАВОСЪДИЕТО ° '

Вписване по ЗС/ПВ

(Й

_ЗВ

АКТ №1712' AippA'-'
ЗА ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ

ДАТА НА СЪСТАВЯНЕ 
ПРАВНО ОСНОВАНИЕ

16.02.2021 г.
Чл. 2, ал.1, т. 2, чл. 58, ал. 1 и чл. 59, ал. 1 от ЗОС, 
заповед № РД -18 ■ 31/05.05.2015 г. на изпълнителен 
директор на АГКК.

ВИД И ОПИС АНИЕ НА ИМОТА

МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ НА ИМОТА

РАНИЦИ НА ИМОТА

Поземлен имот с идентификатор 03719.505.2017/йу 
ла,три,седем,едно,девет,точкащет,нула,пет,точка,дв 
е,нула,едно,седем/, трайно предназначение на терито 
рията - урбанизирана, с начин на трайно ползване - 
ниско застрояване до 10 метра с площ 657 кв.м. 
/шестотин петдесет и седем квадратни метра/.
Област Варна, Община Белослав, гр. Белослав, у а. 
„Здравец” № 11, поземлен имот с идентификатор 
03719.505.2017, по кадастралната карта и 
кадастралните регистри на гр.Белослав и заповед № 
РД -18 - 31/05.05.2015 г. на изпълнителен директор 
на АГКК._______________________________ _____________
ПИ 03719.505.2052, ПИ 03719.505.2018, ПИ 03719. 
816.63, ПИ 03719.505.2016.

ДАНЪЧНА ОЦЕНКА НА ИМОТА 6 332.80 лв./шест хиляди триста тридесет и два ле^а
М МОМЕД^даА'УТВЪРЖДАВАНЕ и осемдесет стотинки/'.
АКТА: I --------- ......------------------------------------------L------------------------------------------------------------------------------

/ ВЯРНО с
7 Шл /ОТШЖОРИГИН АМ
Л */ ' ‘ —



7.СЪСОБСТВЕНИЦИ , ИМА

8.Н 
Нр

1

ОМЕР И ДАТА НА СЪСТАВЕНИ 
- Р АНО АКТОВЕ

р 767 /14.09.2007 г.

9. П
на В

НЕДОСТАВЕНИ ПРАВА ЗА УПРАВЛЕ 
2мета на Общината на основание чл. 12, ал.

ИЕ: 
отЗОС

10.L
ДА]

АКТОСЪСТАВИТЕЛ:
ТИЕЛА ХРИСТОВА ГЛ. СПЕЦИАЛИСТ Ьс Д-Я „ОСТСУ” fe/Joi АЛб

11. • 

• 
шч 

но

5АБЕЛЕЖКИ

УДЪЛЖЕНИЕ ПО Т.З

МЕР ПО ПРЕДХОДЕН ПЛАН: 2017, КВАГ’■ jui. 204, ПАРЦЕЛ: I.

ВЯРНО с 
ОРИГИНАЛ



зрдинатна система ККС2005

' АГЕНЦИЯ по геодезия, 
клргогмфия и кллзлсгър

София 1618. кв.Паапоао, yri.Myeafja-№T 
тел ,:02/955 45 40, факс 02/955 5333 '' 

AOAD@CADASTRE.bg - WWW.CADASTREBC

стр.1 от 2

СЛУЖБА ПО ГЕОДЕЗИЯ, КАРТОГРАФИЯ И КАДАСТЪР - ГР. ВАРНА
9000, БуЛ.”ЦАР ОСВОБОДИТЕЛ" №76Г, ет.6, 052/635620; 634638, 

varna@cadastre.bg, БУЛСТАТ:!30362903

СКИЦА НА ПОЗЕМЛЕН ИМОТ 
№ 15-501912-17.05.2024 г.

Поземлен имот с идентификатор 03719.505.2017

Гр. Белослав, общ. Белослав, обл. Варна
По кадастралната карта и кадастралните регистри, одобрени със Заповед РД-18-31/05.05.2015 г.
на ИЗПЪЛНИТЕЛЕН ДИРЕКТОР НА АГКК
Последно изменение на кадастралната карта и кадастралните регистри, засягащо поземления имот е от
26.02.2021 Г.
Адрес на поземления имот: гр. Белослав, ул. Здравец № 11
Площ: 657 кв. м
Трайно предназначение на територията: Урбанизирана
Начин на трайно ползване: Ниско застрояване (до 10 m)

М 1:500
П редиш
Номеийвв

фикатор: няма
план: 2017, квартал: 204, парцел: I 

1T.D5.2O24 г. издадена въз основа на 
М* 01 -272839-17.05.2024 г.

ВИНОВА ДОБРЕВА ОЗЛ Белослав

Подписанс
and Cadastre Agency 
ON: C=BG. L=Sofia, 
O!DJ2.5.4.97=NTRBG-1 
Cadastre Agency

eortesy.Cartogrs^hy

Cadastre Agency;
Cartography and' :'

mailto:AOAD@CADASTRE.bg
http://WWW.CADASTREBC
mailto:varna@cadastre.bg


/ /агенция по геодезия, 
К4ЯОГМФИЯ и кхизхастър

Съседи: 03719.505.2052, 03719.505.2018, 03719.816.6:

Собственици по данни от КРНИ:
1. 000093403, ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ
Няма данни за идеалните части
Акт за частна общинска собственост № 98 том IX per. 
по вписванията гр.Варна

03719.505.2016

София 1618. кв.Павлово, 
тел.102/955 45 40, .факс 0

ACAD@CADASTR6 BG • WWW.

стр.2 от 2

599 дело 1951 от 17.02.2021г., издаден от Служба

Носители на други вещни права по данни от КРНИ: 
няма данни

Сгради, които попадат върху имота 
няма данни за сгради

Скиц 
зая

,2024 г. издадена въз осна 1а на 
^272839-17.05.2024 г.

ВА ДОБРЕВА ОЗЛ Белослав



ОБЛАСТ ВАРНА 
ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ

9178 гр.БЕЛОСЛАВ ул.ЦАР СИМЕОН ВЕЛИКИ N: 23
П.К.9178

Изх. № 5303000335 / 21.05.2025 г.
РНУ: deae44e6-62ef-40b7-9942-7ccfc31f3cbc

УДОСТОВЕРЕНИЕ ЗА ДАНЪЧНА ОЦЕНКА ПО ЧЛ.264, АЛ.1 ОТ ДОПК

Настоящото удостоверение се издава на основание чл. 3 от Приложение № 2 към ЗМДТ и чл. 264, 
ал. 1 от ДОПК на

ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ

ЕИК по БУЛСТАТ 000093403

Адрес за кореспонденция
ул. ЦАР СИМЕОН ВЕЛИКИ № 23 п. кут. 9178, гр. БЕЛОСЛАВ 9178

в уверение на това, че съгласно нормите за оценка по Приложение 2 от ЗМДТ за имот с партиден 
№ 000093403 211, находящ се в 9178 гр.БЕЛОСЛАВ ул.ЗДРАВЕЦ N: 11, планоснимачен номер 2017 
от ........ квартал 204, УПИ парцел 1 одобрен през .....  г. , идентификатор на поземления имот
03719.505.2017 и представляващ

Обект площ, мазе, таван, ид. части ДО за ДО на
кв.м кв.м кв.м собственика за обекта

Земя 657,00 1/1 б 254,60 6 254,60
идентификатор: 03719.505.2017

данъчната оценка на гореописания имот е: 6254.60 лв. словом 
ШЕСТ ХИЛЯДИ ДВЕСТА ПЕТДЕСЕТ И ЧЕТИРИ ЛВ. И 60 СТ.

за собственика е: 6254.60 лв. словом
ШЕСТ ХИЛЯДИ ДВЕСТА ПЕТДЕСЕТ И ЧЕТИРИ ЛВ. И 60 СТ.

На основание чл.264, ал.1 от ДОПК, след 
собственици / ползватели

Име, презиме, фамилия
ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ - собственик

извършена проверка удостоверявам, че лицата -

ЕГН/ЛНЧ Общо по вид задължение, лв.
000093403 Няма непогасени задължения

Удостоверението за данъчна оценка е валидно до 31.12.2025 г.
Прехвърлянето или учредяването на вещни права върху недвижими имоти или наследствени 
права, включващи недвижими имоти, включването на недвижими имоти или вещни права върху 
недвижими имоти като непарични вноски в капитала на търговски дружества, вписването на 
ипотека или особен залог се допуска, ако прехвърлителят, съответно учредителят, ипотекарният 
длъжник или залогодателят представи декларация, че няма непогасени, подлежащи на 
принудително изпълнение публични държавни и общински задължения (чл. 264, ал. 1 ДОПК).



Настоящото се издава по искане Вх. № 5303 
вписвания.
Удостоверението се издава по данни на ОБШД

10335/21.05.2025^., за да послужи пред Служба

IA БЕЛОСЛАВ ,;акт^ални към 21.05.2025 г.

т й«пис:М^..
Издал: Маруся Николова



СД “ВАЛЖАН - ТОДОРОВ И СИЕ” - гр. Варна

ДОКЛАД
За извършената експертна оценка на обект:

ПИ с идентификатор 03719.505.2017по КККР на гр. Белослав, 
Област Варна, вид собств.: Общинска частна, вид територия: 
Урбанизирана, НТП: Ниско застрояване (до 10 т), площ 657 

кв. м., ведно с правото на строеж

ВЪЗЛОЖИТЕЛ:
КМЕТ НА ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ

ИЗПЪЛНИТЕЛ:
СД “ВАЛЖАН - ТОДОРОВ И СИЕ” - гр. Варна

ПОРЪЧКА:
Заповед от май 2025 г.

ДАТА НА ЕКСПЕРТИЗАТА:
21 май 2025 г.

Предложението за пазарна стойност на обект:

ПИ с идентификатор 03719.505.2017 по КККР на гр. Белослав, 
Област Варна, вид собств.: Общинска частна, вид територия: 
Урбанизирана, НТП: Ниско застрояване (до 10 ги), площ 657 

кв. м., ведно с правото на строеж е:

*Така получената стойност е без ДДС.

ПАЗАРНА СТОЙНОСТ* в лева €
1. Market value (MV) 13 100 лв 6 698 €

ИЗГОТВИЛ ОЦЕНКАТА:________________________________
Варна_______________________________________________арх. Д,. Попов - експерт оценител
21 .5.2025 I Per N 100102094Л-Т^М^бГНЙЙ€)Б

ш КАМАРА НА
- ? О НЕЗАВИСИМИТЕ ОЦЕНИТЕЛИ

В БЪЛГАРИЯ

OnesotisncM яййдаиеЛвдя

Дияигц) Змеижко» ItoMf

Dimitar Popov - Architect. Real Estate Appraiser, t: + 359 /С/ 52 630 284. m: + 359 /0/ 89 541 5411, a: Mokedonia Str. 101, floor 1, Varna 9002, Bulgaria
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I. ОБЩИ ДАННИ ЗА ОБЕКТ/

1. ВЪЗЛОЖИТЕЛ- КМЕТ НА ОБЩИН 
2. Собственост - ОБЩИНА БЕЛОС 
3. Предмет на оценката - ПИ с k

Белослав, Област Варна, вид 
Урбанизирана, НТП: Ниско зае 
правото на строеж

4. Цел на оценката - Да се опр 
ИМОТ. Оценката да послужи за: ОБЩИНА 
следва да се използват извън нейното 
Настоящата оценка има за цел да дости 
може да се счита за препоръчителна.

5. Допускания и ограничаващи 
о Отсъства въздействие поради интерес на 
о Цялата информация за оценяване на обе 

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ/СОБСТВЕНИКА на оценявани
о Оценката е изготвена за посочената в т. ‘ 
о Никаква информация от настоящия докл 

предварителното писмено съгласие на ВЪЗ 
о Възнаграждението за тази оценка не завие 
о Оценителят не поема отговорност за въп 
о Данните за оценяваните площи са npedt 

допълнителна проверка относно точност 
о Ангажиментът по изготвяне на оценката 
о Независимият оценител НЕ представлявс 

смисъла на Директива 2СЮ8/48/ЕО на Евр 
договорите за потребителски кредити, z 
/ЗКНИП/ и Закона за потребителския кред 
препоръки за конкретен договор за кредигг .

о Сметките в Доклада са извършени на баз 
Скица

о Съгл. чл. 6, ал. 3 от ЗНО /12.2008 г.: Оцен/ 
оценител относно стойността на обекгг 
условията на конкретен пазар, изготв- 
подпечатан. Становището на независс । 
Потребителя.

о Настоящият Оценителски доклад НЕ пред 
на недвижимо имущество, нито съвет и/з 
договор за кредит за недвижим имот, 
независимо експертно становище отнз 
датата на оценката.

6. ПРИЛОЖИМИ СТАНДАРТИ НА ОЦЕН 
Български стандарти за оценяван 

независимите оценители в България /КНС 
за независимите оценители /ЗНО/, на ni 
КНОБ в гр. Шумен на 17-18 март 2018 г., в ■

•7 ГАЗА /ЦАПАЛЛ LI А М Г

Настоящият Доклад е подготвен в i 
сила от 01.06.2018 г./. Като база/нормз 
определението на който според БСО е:

„Оценената сума, срещу която към 
разменен между желаещ продавач и н 
маркетинг, при което всяка от странил

БЕЛОСЛАВ
АВ, с ЕИК BG 000093403
„ентификатор 03719.505.2017 по КККР на гр. 
обств.: Общинска частна, вид територия: 
юяване (до 10 т), площ 657 кв. м., ведно с

дели пазарна стойност /ПС/ на недвижим 
■ЛОСЛАВ. Изводите и резултатите в настоящата оценка не 
редназначение, освен за целите за които е възложена, 
е до пазарна стойност на оценявания имот, като същата

'еловия:
ценителя
ю е извлечена от представените за целта документи от 
■ активи
ел и не трябва и не може да се използва за други цели

не може да бъде- разпространявана по никакъв начин без 
)ЖИТЕЛЯ или ИЗПЪЛНИТЕЛЯ
от величината на получената пазарна стойност 
си от правен характер
повени от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ, като Оценителя не е извършил
1 им
>. включва правен анализ от страна на Оценителя 
редитен посредник - нито обвързан, нито необвързан — по 
ейският парламент и на Съвета Европейския съюз относно 
она за кредитите на недвижимите имоти на потребители 

) /ЗПК/ и не извършва услуги по предоставяне на съвети и/или

мощите на обекта по: копие от документи за собственост, 

па на обект/актив представлява становище на независимия 
'актива за конкретна цел в определен момент от време и в 
з под формата на .доклад в писмена форма, подписан и 
:1я оценител не е задължително за Възложителя и/или

павлява съвет и/или препоръка за придобиване или продажба 
j препоръка за сключването или несключването на конкретен 
оедназначението на Доклада е единствено да предостави 
ю пазарната стойност на оценяваното имущество към

ВАНЕ:
/БСО/, утвърдени от Общото събрание на Камарата на 
'на основание правомощията си по чл. 27, ал. 1, т. 5 от Закона 
зеденото извънредно делегатско Общо Събрание /ИДОС/ на 
за от 01.06.2018 г.
рИНИЦИИ:
зтветствие с българските стандарти за оценяване /БСО, в 
за стойността е възприет термина „ПАЗАРНА СТОЙНОСТ",

mama на оценката обекта/актива би трябвало да бъде 
заещ купувач в сделка при пазарни условия, след подходящ 
е действала информирано, благоразумно и без принуда."
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8. ДАТА НА ОЦЕНКАТА:
• Датата, към която е валидно становището за стойността / 21.05.2025 г./.
9. ИЗПОЛЗВАНИ РАБОТНИ МАТЕРИАЛИ СВЪРЗАНИ С ОЦЕНКАТА НА ИМОТИТЕ*:
. ИЗТОЧНИЦИ НА ИНФОРМАЦИЯ* /изходна, пазарна, нормативна, методологична и др./ - 

Документи, идентифициращи собствеността, състоянието, физическите, техническите и др. 
параметри и характеристики на оценяваните обекти и друга писмена, графична и устно или чрез ел. 
поща получена информация имаща отношение към тази оценка;

• Заповед на Кмет на Общ. Белослав / 5.2025 г.
• Скица на ПИ/5.2025 г.
• Български стандарти за оценяване /БСО/, в сила от 01.06.2018 г.
• Закон за независимите оценители, ДВ бр. 98 / 2008 год.
• Закон за устройство на територията; ЗМСМА; Наредба Ns 7 от 2003 г. за правила и нормативи за 

устройство на отделните видове територии и устройствени зони
• сп. "Строителен обзор" 7-8/2024 г. - 2025 г. - годишен анализ на "Стройексперт - СЕК"
• Информация за пазара на имоти в района на оценявания обект, специализирани интернет сайтове, 

агенции/брокери на недвижими имоти, лична база данни на оценителя
• Оглед на място, при който са потвърдени и/или доуточнени съществени факти, характеристики и др. 

обстоятелства засягащи оценяваните обекти
• Снимков материал на оценяваните обекти
• Гоафични данни за обекта от WWW.ICClClCIStE6.bCT
• Интервю с Възложител/Собственик или негови представители

*Документите, сведенията, мненията, графичните материали и изчисленията предоставени на 
оценителя/ите и намерили място в този Доклад са предоставени от източници, за които се 
счита, че заслужават доверие и/или от Възложител/Собственик на оценяваните обекти и 
негови отговорни служители и представители, поради което Изпълнителят/Оценител не 
поема отговорност за точността и достоверността на предоставената информация.

10. ОПИСАНИЕ НА МЕСТОПОЛОЖЕНИЕТО:
ПОЗЕМЛЕН ИМОТ 03719.505.2017, Област Варна, Община Белослав, гр.
Белослав, п.к. 9150, вид собств. Общинска частна, вид територия: 
Урбанизирана, категория: 10, НТП: Ниско застрояване (до 10 т), площ: 
657 кв. м, стар номер: 2017, квартал 204, парцел I, Брой върхове: 4 бр., 
Заповед за одобрение на КККР № РД-18-31 /05.05.2015 г. на 
ИЗПЪЛНИТЕЛЕН ДИРЕКТОР НА АГКК. Намира се в югозападната част на 
гр. Белослав, на югозапад от централната част на града.

II. МЕТОДИКА ЗА ПАЗАРНА ОЦЕНКА НА НЕДВИЖИМ ИМОТ:

Изхождайки от вйда на оценяваното имущество и целта на 
оценката, оценителят приема да използва следните методи или 
комбинация от тях:

• Пазарен метод
х-. I . I II 1/11 IL I l/А I 1ЛЛОЛЧГ ПМ Чл I ЧУНПЧУ Ч> I

Пазарният метод извежда индикативна стойност, като сравнява 
актива - предмет на оценката с идентични или сходни активи, за 
които е налична ценова информация.

http://WWW.ICClClCIStE6.bCT


Приложението на този 7 
оферти за продажба в райо 
оценка стойността се опре/ 
имот с други подобни недв! 
него или в сходен ценов 
продадени или наети в рал/ 
датата на експертната оцен 
фирми за посредническа 
недвижими имоти, в специс 
www.imot.bg, www.
www.bulgarianproperties.comi

*Опрелеляне пазарна стойнс

зтод е възможно поради наличието на 
□ на оценявания обект. При този метод за 
;ля чрез пряко сравнение на оценявания 
кими имоти, разположени в близост до 

район, които са били оферирани, 
ите на шест месеца до една година от 
т. Предложенията на строителни фирми, 
услуги за покупка - продажби на 

^изпраната преса и интернет сайтове / 
ioti-varna.net, www.imotibg.com
1 др. /, варират в следните диапазони:

:т на имота по пазарни аналози:

ОЦЕНКА ПО МЕТОДА НА ПАЗАРНИТЕ НАЛОЗИ

ПЛОЩ стойност ЦЕНА

-

кв.м € € / кв.м

ОФЕРТА 1 Продава ПАРЦЕЛ 
област Варна, гр. Белос/ 3 3 000 65 000 21,67

ОПИСАНИЕ площ 3000 кв.м, гр. Белослав. Лице къ1 
гр. Белослав, местност 'Скелята'

1авен път.

Корекция за местоположение Км 0%

Корекция за функционалност Кф -50%

ИЗТОЧНИК НА 
ИНФОРМАЦИЯ Частно лице

Корекция за състояние Кс 0%
Коригирана цена 10,83

ОФЕРТА 2 Продава ПАРЦЕЛ 
област Варна, гр. Белос. В 24 280 625 000 25,74

ОПИСАНИЕ
предлага на своите клиенти пари 
кв.м. подходящ за промишлени l 
м. Върбалака, гр. Белослав.

с площ 24282 
и. Намира се в

Корекция за местоположение Км 0%

Корекция за функционалност Кф -50%

ИЗТОЧНИК НА 
ИНФОРМАЦИЯ

Агенция за недвижими имоти
Корекция за състояние Кс 0%

Коригирана цена 12,87

ОФЕРТА 3 Продава ПАРЦЕЛ 
област Варна, гр. Белос II IB 2 218 65 000 29,31

ОПИСАНИЕ Парцелът е с изглед към езерото, до /лация.
Корекция за местоположение Км 0%

Корекция за функционалност Кф -50%

ИЗТОЧНИК НА 
ИНФОРМАЦИЯ

Агенция за недвижими имоти Корекция за състояние Кс 0%
Коригирана цена 14,65

Средна цена €/ кв.м 12,79
Корекционен пазарен коефициент -10%

Прието 657 7 560 € 11,51
в лева 14 786 лв 22,51

"Забележка: Оценителят прие 
функционалност / в размер на 
използваните за целта на оцен 
оценявания поземлен имот, ль 
транспортна достъпност, денив 
града.

Стойността на обекта, из

Прието: 20,00
Закръглено до: 13 100 лв. 

а корекционен коефициент / корекция за 
- 50 % от общата офертна стойност на 
та пазарни аналози, поради спецификата на 
:а на комуникации /Ел и ВиК/, затруднена 
1ация, отдалеченост от централната част на

ислена по Пазарен метод е 13 100 лв.
4
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ПРЕДЛОЖЕНИЕТО ЗА ПАЗАРНА СТОЙНОСТ НА ОБЕКТ:

ПИ с идентификатор 03719.505.2017по КККР на гр. Белослав, 
Област Варна, вид собств.: Общинска частна, вид територия: 
Урбанизирана, НТП: Ниско застрояване (до 1О пт), площ 657 

кв. м., ведно с правото на строеж е в размер на:

*Така получената стойност е без ДДС.

1.
ПАЗАРНА СТОЙНОСТ*

Market value (MV)
в лева €

13 100 лв 6 698 €

арх. Д. Попов - експерт-оц^ЙкгелВарна__
21.5.2025

ИЗГОТВИЛ ОЦЕНКАТА:

ж КАМАРА МА
•Т Ж Ж' Д НЕЗАВИСИМИТЕ ОЦЕНИТЕЛИ

JimitarPopov-Architect. Real Estate Appraiser, t: + 359/0/52 630 284. m: +359 /0/89 541 5411. a: Macedonia Str. 101. floor 1. Varna 9002. Bulgaria

ДЕКЛАРИРАМ, че:

He съм заинтересован от отчуждаването или разпореждането на 
оценявания имот, не съм роднина по права линия без ограничения, по 
съребрена линия до четвърта степен и по сватовство до втора степен на 
страните по отчуждаването или разпореждането.

гр. Варна
21 май 2025 г.

/арх. Димитър Попов/
Сертификат № 100102094/12.12.2011 г.

2)
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k 1713
СКА СОБСТВЕНОСТ

। 1. ДАТА НА СЪСТАВЯНЕ 1 |о2.2021 г.

I 2. ПРАВНО ОСНОВАНИЕ Ч
3

2, ал.1, т. 2, чл. 58, ал. 1 и чл. 59, ал. 1 от ЗС 
иовед № РД -18 - 31/05.05.2015 г. на изпълните; 
■ректор на АГКК.

>c, 
:ен

| 3. ВИД И ОПИСАНИЕ НА ИМОТА j
«землен имот с идентификатор 03719.505.2022. 
|,три,седем,едно,девет,точка,пет,нула,пет,точка,, 
рула,две,две/, трайно предназначение на терт 
кята - урбанизирана, с начин на трайно ползван 
иско застрояване до 10 метра с площ 956 кг 
еветстотин петдесет и шест квадратни метра/.

'ну 
ТВ 
ITO 
е 
.м.

J 4. МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ НА ИМОТА 

। 5. ГРАНИЦИ НА ИМОТА

бласт Варна, Община Белослав, гр. Белослав, 
Здравец” № 21, поземлен имот с идентифика ’ 
3719.505.2022, по кадастралната карта 
адастралните регистри на гр.Белослав и запове; 
Д -18 - 31/05.05.2015 г. на изпълнителен дирек 
а АГКК.

ул. 
гор

и 
№

гор

।

.. . __ . ... ........  1II

ПИ 03719.505.2053, ПИ 03719.505.2023, ПИ 0371 
16.63, ПИ 03719.505.2021, ПИ 03719.505.2052.

9.

| 6. ДАНЪЧНА ОЦЕНКА НА ИМОТА j |S
КЪМ МОМЕНТА НА УЗ ВЪРЖДАВ АНЕ г

1 НА АКТА: 1 1

214.90 лв./девет хиляди двеста и. четиринадесе; 
сева и деветдесет стотинки/.
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ПРОДЪЛЖЕНИЕ ПО Т.З

7. С ЪСОБСТВЕНИЦИ НЯМА

8. В
ПО

ОМЕР И ДАТА НА СЪСТАВЕНИ 
- РАНО АКТОВЕ

№778/ 15.09.2007 г.

9. ПРЕДОСТАВЕНИ ПРАВА ЗА УПРАВЛЕНИЕ:
на Кмета на Общината на основание чл. 12, ал. 5 от ЗОС

.ХлЛк БЕугт-.
10.2VKTO СЪСТАВИТЕЛ:
ДА1ШЕЛА ХРИСТОВА ГЛ.СПЕЦИАЛИСТ ОС Д-Я „ОСТСУ” ' ДУ/ДиЬбедга у^д

11.:ЗАБЕЛЕЖКИ

нол4ЕР ПО ПРЕДХОДЕН ПЛАН: 2022, КВАРТАЛ: 204, ПАРЦЕЛ: VI.

G/



АГЕНЦИЯ ПО ГЕОДЕЗИЯ, 
клргагмазия и лдллстър

София 1618, ка.Пааг.оеб, уп.Мусата Nsl '■ ..
-еп :02/0S5 45 Ш. фактG2/955T;3.33•: Т

ACAD@CADASTRE.BG • WWW.CADASTRE.BG

стр. 1 ОТ 2

СЛУЖБА ПО ГЕОДЕЗИЯ, КАРТОГР, £>ИЯ И КАДАСТЪР - ГР. ВАРНА
9000, Бул.”ЦАР ОСВОБОДИТЕЛ” N* >Г, ет.6, 052/635620; 634638, 

vama@cadastre.bg, БУ ТАТ 130362903

СКИЦА НА ПОЗ! ЛЛЕН ИМОТ 
№15-501913-1 .05.2024 г.

Поземлен имот с идентиД: сатор 03719.505.2022

Гр. Белослав, общ. Белослав, обл. Варна
По кадастралната карта и кадастралните регистри, од 
на ИЗПЪЛНИТЕЛЕН ДИРЕКТОР НА АГКК 
Последно изменение на кадастралната карта и кадас 
26.02.2021 г.
Адрес на поземления имот: гр.. Белослав, ул. Здрав*
Площ: 956 кв. м
Трайно предназначение на територията: Урбанизира 
Начин на трайно ползване: Ниско застрояване (до 1

5рени със аповед РД-18-31/05.05.2015 г.

апните регистри, засягащо поземления имот е от

№ 21

I
т)

оординатна система ККС2005

00
Предишен идентификатор: няма
Номер по предходен план: 2022, квартал: 204, napi л: VI

и’еетро“ои GeodesV C®Waphy
DN: C=BG, Г=^аУо=6ео<1еву Cartography aodCarfashe Anew 
O*D.2.5.4.97-NTReG-130362903. CN=Ceo&sy Cartography awr' ' 
Cadastre Agency

T? -05.2024 r. издадена въз оснс ||a на 
Ш 01-272839-17.05.2024 r.

^0ВА ДОБРЕВА ОЗЛ Белосла:

mailto:ACAD@CADASTRE.BG
http://WWW.CADASTRE.BG
mailto:vama@cadastre.bg
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Съседи: 03719.505.2053, 03719.505.2023, 03719.816.63, 03719.505.2021, 03719.505.2052

Собственици по данни от КРНИ:
1. 000093403, ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ
Няма данни за идеалните части
Акт за частна общинска собственост № 99 том IX per. 3600 дело 1952 от 17.02.2021 г., издаден от Служба 
по вписванията гр.Варна

Носители на други вещни права по данни от КРНИ:
няма данни

Сгради, които попадат върху имота
няма данни за сгради

.05.2024 г. издадена въз основа на 
01-272839-17.05.2024 г.

ОВА ДОБРЕВА ОЗЛ Белослав

ACADQCADASTRE.BG


ОБЛАСТ ВАРНА 
ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ

9178 гр.БЕЛОСЛАВ ул.ЦАР СИМЕОН ВЕЛИКИ N: 23 
П.К.9178

Изх. № 5303000334 / 21.05.2025 г.
РНУ: C4656080-aba3-4eb5-b073-730f8bc27fc3

УДОСТОВЕРЕНИЕ ЗА ДАНЪЧ

Настоящото удостоверение се издава на осн 
ал. 1 от ДОПК на

ОБЩ

\ ОЦЕНКА ПО ЧЛ.264, АЛ.1 ОТ ДОПК

ание чл. 3 от Приложение № 2 към ЗМДТ и чл. 264,

1А БЕЛОСЛАВ

ЕИК по БУЛСТАТ 000093403

Адрес за кореспонденция
ул. ЦАР СИМЕОН ВЕЛИКИ № 23 п. кут. 91 

в уверение на това, че съгласно нормите за 
№ 000093403 222, находящ се в 9178 гр.БЕ.
от квартал 202, УПИ парцел 6 одобр
03719.505.2022 и представляващ 

Обект

Земя 
идентификатор: 03719.505.2022

площ, 
кв.м

956,

данъчната оценка на гореописания имо' 
ДЕВЕТ ХИЛЯДИ СТО И ЕДИН ЛВ. И 10 СТ.

3, гр. БЕЛОСЛАВ 9178
ценка по Приложение 2 от ЗМДТ за имот с партиден 

рСЛАВ ул.ЗДРАВЕЦ N: 21, планоснимачен номер 2022 
। през ....  г. , идентификатор на поземления имот

мазе, таван, ид. части ДО за ДО на
кв.м кв.м собственика за обекта

1/1 9 101,10 9 101,10

»: 9101.10 лв. словом

за собственика е: 9101.10 лв. словом 
ДЕВЕТ ХИЛЯДИ СТО И ЕДИН ЛВ. И 10 СТ.

На основание чл.264, ал.1 от ДОПК, сле 
собственици / ползватели

Име, презиме, фамилия 
ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ - собственик 

извършена проверка удостоверявам, че лицата -

ЕГН/ЛНЧ Общо по вид задължение, лв.
000093403 Няма непогасени задължения

Удостоверението за данъчна оценка е вали 
Прехвърлянето или учредяването на вещ 
права, включващи недвижими имоти, вклк 
недвижими имоти като непарични вноски 
ипотека или особен залог се допуска, ако г 
длъжник или залогодателят представи 
принудително изпълнение публични дър;

■ю до 31.12.2025 г.
м права върху недвижими имоти или наследствени 
ването на недвижими имоти или вещни права върху 

|"в капитала на търговски дружества, вписването на 
"ехвърлителят, съответно учредителят, ипотекарният 
■декларация, че няма непогасени, подлежащи на 
ювни и общински задължения (чл. 264, ал. 1 ДОПК). 



Настоящото се издава по искане Вх. № 5303000334/21.05.2025 г., за да послужи пред Служба по
ВПИСВаНИЯ. / 1 т, nc птс г-Удостоверението се издава по данни на ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ , а^лни към 21.05.2025 г.

Подпис;
Издал:

Mtak/

Мар^ся Ник^блова



За извършената ■ .кслертна оценка на обект:

ПИ с идентификатор 0371J 505.2022 по КККР на гр. Белослав, 
Област Варна, вид собств Общинска частна, вид територия: 
Урбанизирана, НТП: Нись > застрояване (до 1О ги), площ 956 

кв. м., веднс с правото на строеж
I

а ЗЛОЖИТЕЛ:
КМЕТ НА |>БЩИНА БЕЛОСЛАВ 

«ПЪЛНИТЕЛ:
СД “ВАЛЖАН -1 |)ДОРОВ И СИЕ” - гр. Варна 

ПОРЪЧКА: 
Запо ||?д от май 2025 г. 

ДАТА А ЕКСПЕРТИЗАТА: 
0 май 2025 г.

Предложението з 
I

ПИ с идентификатор 0371 
Област Варна, вид собсть 
Урбанизирана, НТП: Ние 

кв. м., ведно

пазарна стойност на обект:

.505.2022 по КККР на гр. Белослав, 
: Общинска частна, вид територия: 
о застрояване (до 10 т), площ 956 
: правото на строеж е.

без ДДС.

1.
ПАЗАРНА СТОЙНОСТ*

Market value (MV)

I----------------------
в лева €

19 100 лв 9 766 €

ОТВИЛ ОЦЕНКАТА:
арх. Д. Попов - експерт оценителВарно

Диьшгш 11

*Така получената стойносз

Dimitar Popov - Architect, Real Estate Appraiser, t: + 359 /0/ 630 284. m: + 359 /0/89 541 5411, a: Makedonia Str. 101, floor 1, Varna 9002. Bulgaria

КАМАРА HA
НЕЗАВИСИМИТЕ ОЦЕНИТЕЛИ
8 БЪЛГАРИЯ



I. ОБЩИ ДАННИ ЗА ОБЕКТА

1. ВЪЗЛОЖИТЕЛ- КМЕТ НА ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ
2. Собственост - ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ, с ЕИК BG 000093403
3. Предмет на оценката - ПИ с идентификатор 03719.505.2022 по КККР на гр. 

Белослав, Област Варна, вид собств.: Общинска частна, вид територия: 
Урбанизирана, НТП: Ниско застрояване (до 10 т), площ 956 кв. м., ведно с 
правото на строеж

4. Цел на оценката - Да се определи пазарна стойност /ПС/ на недвижим 
ИМОТ. Оценката да послужи за: ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ. Изводите и резултатите в настоящата оценка не 
следва да се използват извън нейното предназначение, освен за целите за които е възложена. 
Настоящата оценка има за цел да достигне до пазарна стойност на оценявания имот, като същата 
може да се счита за препоръчителна.

5. Допускания и ограничаващи условия:
о Отсъства въздействие поради интерес на Оценителя
о Цялата информация за оценяване на обекта е извлечена от представените за целта документи от 

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ/СОБСТВЕНИКА на оценяваните активи
о Оценката е изготвена за посочената в т. 4 цел и не трябва и не може да се използва за други цели
о Никаква информация от настоящия доклад не може да бъде разпространявана по никакъв начин без 

предварителното писмено съгласие на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ или ИЗПЪЛНИТЕЛЯ
о Възнаграждението за тази оценка не зависи от величината на получената пазарна стойност
о Оценителят не поема отговорност за въпроси от правен характер
о Данните за оценяваните площи са предоставени от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ, като Оценителя не е извършил 

допълнителна проверка относно точността им
о Ангажиментът по изготвяне на оценката не включва правен анализ от страна на Оценителя
о Независимият оценител НЕ представлява Кредитен посредник - нито обвързан, нито необвързан - по 

смисъла на Директива 2008/48/ЕО на Европейският парламент и на Съвета Европейския съюз относно 
договорите за потребителски кредити, Закона за кредитите на недвижимите имоти на потребители 
/ЗКНИП/ и Закона за потребителския кредит /ЗПК/ и не извършва услуги по предоставяне на съвети и/или 
препоръки за конкретен договор за кредит.

о Сметките в Доклада са извършени на база площите на обекта по: копие от документи за собственост, 
Скица

о Съгл. чл. 6, ал. 3 от ЗНО /12.2008 г.: Оценката на обект/актив представлява становище на независимия 
оценител относно стойността на обекта/актива за конкретна цел в определен момент от време и в 
условията на конкретен пазар, изготвено под формата на доклад в писмена форма, подписан и 
подпечатан. Становището на независимия оценител не е задължително за Възложителя и/или 
Потребителя.

о Настоящият Оценителски доклад НЕ представлява съвет и/или препоръка за придобиване или продажба 
на недвижимо имущество, нита съвет и/или препоръка за сключването, или несключването на конкретен 
договор за кредит за недвижим имот. Предназначението на Доклада е единствено да предостави 
независимо експертно становище относно пазарната стойност на оценяваното имущество към 
датата на оценката.

6. ПРИЛОЖИМИ СТАНДАРТИ НА ОЦЕНЯВАНЕ:
Български стандарти за оценяване /БСО/, утвърдени от Общото събрание на Камарата на 

независимите оценители в България /КНОБ/ на основание правомощията си по чл. 27, ал. 1, т. 5 от Закона 
за независимите оценители /ЗНО/, на проведеното извънредно делегатско Общо Събрание /ИДОС/ на 
КНОБ в гр. Шумен на 17-18 март 2018 г., в сила от 01.06.2018 г.

7. БАЗА / НОРМА НА СТОЙНОСТТА И ДЕФИНИЦИИ:
Настоящият Доклад е подготвен в съответствие с българските стандарти за оценяване /БСО, в 

сила от 01.06.2018 г./. Като база/норма на стойността е възприет термина „ПАЗАРНА СТОЙНОСТ", 
определението на който според БСО е:

„Оценената сума, срещу която към датата на оценката обекта/актива би трябвало да бъде 
разменен между желаещ продавач и желаещ купувач в сделка при пазарни условия, след подходящ 
маркетинг, при което всяка от страните е действала информирано, благоразумно и без принуда."

2



8. ДАТА НА ОЦЕНКАТА:
• Датата, към която е валидно становище!
9. ИЗПОЛЗВАНИ РАБОТНИ МАТЕРИАЛИ
. ИЗТОЧНИЦИ НА ИНФОРМАЦИ;

Документи, идентифициращи собствен! 
параметри и характеристики на оценява! 
поща получена информация имаща отношв!

• Заповед на Кмет на Общ. Белослав/5.2025
• Скица на ПИ / 5.2025 г.
• Български стандарти за оценяване/БСО/,
• Закон за независимите оценители, ДВ бр. I
• Закон за устройство на територията; 3 

устройство на отделните видове терито
• сп. "Строителен обзор" 7 -8 / 2024 г. - 2025
• Информация за пазара на имоти в район;

агенции/брокери на недвижими имоти, личА
• Оглед на място, при който са потвърдени 

обстоятелства засягащи оценяваните обе\
• Снимков материал на оценяваните обекти
• Графични данни за обекта от WWW./ССУ 
• Интервю с Възложител/Собственик или не\ 

*Документите, сведенията, мненията, 
оценителя/ите и намерили място в т 
счита, че заслужават доверие и/или 
негови отговорни служители и преде 
поема отговорност за точността и до

10. ОПИСАНИЕ НА МЕСТОПОЛОЖЕНИЕТС 
ПОЗЕМЛЕН ИМОТ 03719.505.20
Белослав, п.к. 9150, вид co 
Урбанизирана, категория 10, 
956 кв. м, стар номер 2022, кв 
Заповед за одобрение н 
ИЗПЪЛНИТЕЛЕН ДИРЕКТОР НА 
гр. Белослав, на югозапад от J

’ за стойността /21.05.2025 г./.
ВЪРЗАНИ С ОЦЕНКАТА НА ИМОТИТЕ*:

/изходна, пазарна, нормативна, методологична и др./ - 
ята, състоянието, физическите, техническите и др. 
пе обекти и друга писмена, графична и устно или чрез ел. 
е към тази оценка;

ила от 01.06.2018 г.
/2008 гад.
СМА; Наредба № 7 от 2003 г. за правила и нормативи за 
'и и устройствени зони
- годишен анализ на "Стройексперт - СЕК"
на оценявания обект, специализирани интернет сайтове, 
база данни на оценителя
/или доуточнени съществени факти, характеристики и др. 
ш

istre.be;
зи представители
афичните материали и изчисленията предоставени на 
и Доклад са предоставени от източници, за които се 
т Възложител/Собственик на оценяваните обекти и 
авители, поради което Изпълнителят/Оценител не 
юверността на предоставената информация.

2, Област Варна, Община Белослав, гр. 
ств. Общинска частна, вид територия 
НТП Ниско застрояване (до 10 т), площ 
|ртал 204, парцел VI, Брой върхове: 6 бр., 
: КККР № РД-18-31 /05.05.2015 г. на 
.ГКК. Намира се в югозападната част на 
знтралната част на града.

II. МЕТОДИКА ЗА ПАЗАРНА С (ЕНКА НА НЕДВИЖИМ ИМОТ:

Изхождайки от вида на оценяваното имущество и целта на 
оценката, оценителят прие La да използва следните методи или 
комбинация от тях:

• Пазарен метод

2.1. ОПРЕДЕЛЯНЕ НА ПАЗАРНА
Пазарният метод извежд. 

актива - предмет на оценк 
които е налична ценова инф

ТОЙНОСТ
индикативна стойност, като сравнява 
ла с идентични или сходни активи, за 
омация.

istre.be


Приложението но този метод е възможно поради наличието на 
оферти за продажба в района на оценявания обект. При този метод за 
оценка стойността се определя чрез пряко сравнение на оценявания 
имот с други подобни недвижими имоти, разположени в близост до 
него или в сходен ценови район, които са били оферирани, 
продадени или наети в рамките на шест месеца до една година от 
датата на експертната оценка. Предложенията на строителни фирми, 
фирми за посреднически услуги за покупко - продажби на 
недвижими имоти, в специализираната преса и интернет сайтове / 
www.imot.bg,www.imoti-varna.net,www.imotibg.com 
www.bulgarianproperties.com и др. /, варират в следните диапазони:

Юпределяне пазарна стойност на имота по пазарни аналози:

ОЦЕНКА ПО МЕТОДА НА ПАЗАРНИТЕ АНАЛОЗИ

ПЛОЩ СТОЙНОСТ ЦЕНА

кв.м € € / кв.м

ОФЕРТА 1 Продава ПАРЦЕЛ 
област Варна, гр. Белослав 3 000 65 000 21,67

ОПИСАНИЕ площ 3000 кв.м, гр. Белослав. Лице към главен път. 
гр. Белослав, местност 'Скелята'

. Корекция за местоположение Км 0%

Корекция за функционалност Кф -50%
ИЗТОЧНИК НА 
ИНФОРМАЦИЯ Частно лице

Корекция за състояние Кс 0%
Коригирана цена 10,83

ОФЕРТА 2 Продава ПАРЦЕЛ 
област Варна, гр. Белослав 24 280 625 000 25,74

ОПИСАНИЕ
предлага на своите.клиент.и парцел с площ 24282 
кв.м. подходящ за промишлени цели. Намира се в 
м. Върбалака, гр. Белослав.

Корекция за местоположение Км 0%

Корекция за функционалност Кф -50%
ИЗТОЧНИК НА 
ИНФОРМАЦИЯ

Агенция за недвижими имоти
Корекция за състояние Кс 0%

Коригирана цена 12,87

ОФЕРТА 3 Продава ПАРЦЕЛ 
област Варна, гр. Белослав 2 218 65 000 29,31

ОПИСАНИЕ Парцелът е с изглед към езерото, до регулация.
Корекция за местоположение Км 0%

Корекция за функционалност Кф -50%

ИЗТОЧНИК НА 
ИНФОРМАЦИЯ

Агенция за недвижими имоти Корекция за състояние Кс 0%
Коригирана цена 14,65

Средна цена €/ кв.м 12,79
Корекционен пазарен коефициент -10%

Прието 956 11 001 € 11,51
в лева 21 516 лв 22,51

Прието: 20,00
Закръглено до: 19 100 лв.

★Забележка: Оценителят приема корекционен коефициент / корекция за 
функционалност / е размер на - 50 % от общата офертна стойност на 
използваните за целта на оценката пазарни аналози, поради спецификата на 
оценявания поземлен имот, липса на комуникации /Ел и ВиК/, затруднена 
транспортна достъпност, денивелация, отдалеченост от централната част на 
града.

Стойността на обекта, изчислена по Пазарен метод е 19 100 лв.

4
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ПРЕДЛОЖЕНИЕТО ЗА (ХЗАРНА СТОЙНОСТ НА ОБЕКТ:

ПИ с идентификатор 037И. 
Област Варна, вид собств. 
Урбанизирана, НТП: Ниск 

кв. м., ведно с прав\

505.2022 по КККР на гр. Белослав^ 
Общинска частна, вид територия: 

’ застрояване (до 1О ги), площ 956 
го на строеж е в размер на:

*Така получената стойност <

1.
ПАЗАРНА СТОЙНОСТ*

Market value (MV)
в лева €

19100 лв 9 766 €

5ез ДДС.

Варна
21.5.2025

, . ... КАМАРА НА
ф НЕЗАВИСИМИТЕ ОЦЕНИТЕЛИ

<<<< 8 БЪЛГАРИЯ

ИЗГ ТВИЛ ОЦЕНКАТА:
арх. Д. Попов - експерт.-оц^Аиел

ДММП« вМЗИШЖ» f

Dimitar Popov - Architect, Real Estate Appraiser, t: + 359 /0/ 52 , ) 284, m: + 359 /0/ 89 541 5411, а: Makedonia Str. 101. floor 1. Varna 9002, Bulgaria

ДЕ1 ВАРИРАМ, че:

Не съм заинтересован от отчуждаването или разпореждането на 
оценявания имот, не съм роднина по права линия без ограничения, по 
съребрена линия до четвърта с зпен и по сватовство до втора степен на 
страните по отчуждаването или юзпореждането.

I М J и . ч

ewewws» Поп&»

гр. Варна
21 май 2025 г.

И 3 ПЪЛ H ИТ ...
/арх. Димитър Попов/

Сертификат Ne 1001 02094/12.1 2.2011 г.
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РЕПУБЛИКА БЪЛ

Служба па Вписванията вр. Варна У
Br.ner.Jft , /2Р-'^-оЖ

Акт№. том ХТчШело Jft /20 S

Партидна книга: том

Имотна папрвда___________

Д.Т. /кв. №

' СА ^ад^рпвсВанияша:

стр.

/_____ 20____ г.

МИНИСТЕРСТВО НА РЕГИОНАЛНОТО РАЗВИТИЕ Й БЛАГОУСТРОЙСТВОТО И

УТВЪРЖДАВАМ

ZMET НА ОБ 
(нж. Деян Ива 

и фамилия)

МИНИС РСТВО НА ПРАВОСЪДИЕТО 
БЕЛОСЛАВ, ОБЛАСТ ВАРНА

Вписване по ЗС/ПВ 
СЛУЖБА ПО ВПИСВАНИЯ

съдияповиис

ггистър III -1714 
осие 1714

А К Т №37 *
ЗА ПОПРАВКА НА АКТ ЗА ЧА 

ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ А |4/1бЛ^

ДАТА НА СЪСТАВЯНЕ 16.04.2021 г.
ПРАВНО ОСНОВАНИЕ Чл. 2, ал.1, т. 2, чл. 58, ал. 1 и чл. 59, ал. 1 от ЗОС, 

заповед№РД -18 - 31/05.05.2015 г. на изпълнителен 
директор на АГКК.

ВИД И ОПИСАНИЕ НА ИМОТА Поземлен имот с идентификатор 03719.505.2030/ну I 
ла,три,седем,едно,девет,точка,пет,нула,пет,точка,дв 
е,нула,три,нула/, трайно предназначение на терито 
рията - урбанизирана, с начин на трайно ползване — 
ниско застрояване до 10 метра с площ 612 кв.м. 
/шестотин и дванадесет квадратни метра/.

МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ НА ИМОТА Област Варна, Община Белослав, гр. Белослав, ул. 
„Здравец” -№ 23, поземлен имот с идентификатор 
03719.505.2030, по кадастралната карта и 
кадастралните регистри на гр.Белослав и заповед № 
РД -18 - 31/05.05.2015 г. на изпълнителен директор 
на АГКК.

"РАНИЦИ НА ИМОТА

------ ... . .... ■.■'’V г .

ПИ 03719.505.2029, ПИ 03719.505.2053, 
ПИ 03719.505.2052.

ДАНЪЧНА ОЦЕНЙА Н^ДМОТА 
М МОМЕНТМ1Аг^ТДЙЖДАВАНЕ 
■АКТА: / ..Овшинсюя

5 899.10 лв./пет хиляди осемстотин деветдесет и 
девет лева и десет стотинки/.

\ ---- .------- ,
\о\ и TOW © |
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7. СЪСОБСТВЕНИЦИ НЯМА

1

8.]
Ш

НОМЕР И ДАТА НА СЪСТАВЕНИ 
)-РАНО АКТОВЕ

№748/ 15.09.2007 г.

9.]
на

ПРЕДОСТАВЕНИ ПРАВА ЗА УПРАВЛ 
Кмета на Общината на основание чл. 12,;

НИЕ:
. 5 отЗОС

а-'...
1(|.
Д*

АКТОСЪСТАВИТЕЛ:
кНИЕЛА ХРИСТОВА ГЛ.СПЕЦИАЛИ< ГОС Д-Я„ОСТСУ” / •

iml a.V।

11.

ш

Н( 

п| 

AI

ЗАБЕЛЕЖКИ

ЮДЪЛЖЕИИЕ ПО Т.З '

ЗМЕР ПО ПРЕДХОДЕН ПЛАН: 2030, КВ

)ПРАВКАТА Е НАПРАВЕНА ЗАРАДИ I 
СТОВЕ А ИМЕННО ДА СЕ ЧЕТЕ НЕ 778

РТАЛ: 206, ПАРЦЕЛ: I.

? - НОМЕР И ДАТА HA СЪСТАВЕНИ ПО-РАНО 
: 748/15.09.2007 Г.

....---- Q Ксдйжй®*' V/
1.Д"
-------------- "



... j дянии41 : ;. ^лгяниия па геодезия, 
клргагмамля и лаллсгио

София 1618, л.ГЦелоро, ул Мусала№1 / 
ran. 02/955 -'5 40, сВайТ C&9555T33'’"y’l 
ACAD@CADASTRE.BG • WWV/.CADASTRE/BG’

СТр. 1 ОТ 2

СЛУЖБА ПО г|ЕОДЕЗИЯ, КАРТОГРАФИЯ И КАДАСТЪР - ГР. ВАРНА
9000, Бул."ЦАР ОСВОБОДИТЕЛ" №76Г, ет.6, 052/635620; 634638, 

vama@cadastre.bg, БУЛСТАТ:130362903

СКИЦА НА ПОЗЕМЛЕН ИМОТ 
№ 15-501915-17.05.2024 г.

Поземлен имот с идентификатор 03719.505.2030

Гр. Белослав, общ. Белослав, обл. Варна
По кадастралната карта и кадастралните регистри, одобрени със Заповед РД-18-31/05.05.2015 г.
на ИЗПЪЛНИТЕЛЕН ДИРЕКТОР НА АГКК
Последно изменение на кадастралната карта и кадастралните регистри, засягащо поземления имот е от 
13.05.2021 г.
Адрес на поземления имот: гр. Белослав, ул. Здравец № 23
Площ: 612 кв. м
Трайно предназначение на територията: Урбанизирана
Начин на трайно ползване: Ниско застрояване (до 10 т)

срдинатна система ККС2005

Предишен идентификатор: няма
>ден план: 2030, квартал: 206, парцел: IНом,

.05.2024 г. издадена въз основа на 
01-272839-17.05.2024 г.

Подписан с ки

Cadastre Agency

ОВА ДОБРЕВА ОЗЛ Белослав

mailto:ACAD@CADASTRE.BG
mailto:vama@cadastre.bg


по геодезия,

Съседи: 03719.505.2029, 03719.505.2053, 03719.505.2 .2

София 1618, кв.Лавлоео,: у&МЙЙЙЙ? Ма-Т . '\ ; 
1 еп. :02,'955 45 40 фЗкС 02AJS5 53 33 ’
ACAD@CADASTRE.BG • WWW.CADASTRE.BO
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Собственици по данни от КРНИ:
1. 000093403, ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ
Няма данни за идеалните части
Акт за частна общинска собственост № 112 том IX ре «619 дело 1966 от 17.02.2021 г., издаден от
Служба по вписванията гр.Варна
2. 000093403, ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ
Няма данни за идеалните части
Акт за общинска собственост № 156 том 26 per. 1009;j «дело 5874 от 20.04.2021г., издаден от Служба по 
вписванията гр.Варна

Носители на други вещни права по данни от КРНИ: 
няма данни

Сгради, които попадат върху имота 
няма данни за сгради

Р1^17^5.2024 г. издадена въз осн |а на
-272839-17.05.2024 г.

ДОБРЕВА ОЗЛ Белосла !]

■ ' ' ' ’ >*>’. ' ;К”

mailto:ACAD@CADASTRE.BG
http://WWW.CADASTRE.BO


ОБЛАСТ ВАРНА 
ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ

9178 гр.БЕЛОСЛАВ ул.ЦАР СИМЕОН ВЕЛИКИ N: 23 
П.К.9178

Изх. № 5303000339 / 21.05.2025 Г.
РНУ: 5edde98b-d89d-4f92-af8c-fa200dl6e8dd

УДОСТОВЕРЕНИЕ ЗА ДАНЪЧНА ОЦЕНКА ПО ЧЛ.264, АЛ.1 ОТ ДОПК

Настоящото удостоверение се издава на основание чл. 3 от Приложение № 2 към ЗМДТ и чл. 264, 
ал. 1 от ДОПК на

ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ

ЕИК по БУЛСТАТ 000093403

Адрес за кореспонденция
ул. ЦАР СИМЕОН ВЕЛИКИ № 23 п. кут. 9178, гр. БЕЛОСЛАВ 9178

в уверение на това, че съгласно нормите за оценка по Приложение 2 от ЗМДТ за имот с партиден 
№ 000093403 031, находящ се в 9178 гр.БЕЛОСЛАВ ул.ЗДРАВЕЦ N: 23, планоснимачен номер 2030 
от ........ квартал 206, УПИ парцел 1 одобрен през .....  г. , идентификатор на поземления имот
03719.505.2030 и представляващ

Обект площ, мазе, таван, ид. части ДО за ДО на
кв.м кв.м кв.м собственика за обекта

Земя 612,00 1/1 5 826,20 5 826,20
идентификатор: 03719.505.2030

данъчната оценка на гореописания имот е: 5826.20 лв. словом 
ПЕТ ХИЛЯДИ ОСЕМСТОТИН ДВАДЕСЕТ И ШЕСТ ЛВ. И 20 СТ.

за собственика е: 5826.20 лв. словом
ПЕТ ХИЛЯДИ ОСЕМСТОТИН ДВАДЕСЕТ И ШЕСТ ЛВ. И 20 СТ.

На основание чл.264, ал.1 от ДОПК, след извършена проверка удостоверявам, че лицата - 
собственици / ползватели

Име, презиме, фамилия ЕГН/ЛНЧ Общо по вид задължение, лв.
ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ - собственик 000093403 Няма непогасени задължения

Удостоверението за данъчна оценка е валидно до 31.12.2025 г.
Прехвърлянето или учредяването на вещни права върху недвижими имоти или наследствени 
права, включващи недвижими имоти, включването на недвижими имоти или вещни права върху 
недвижими имоти като непарични вноски в капитала на търговски дружества, вписването на 
ипотека или особен залог се допуска, ако прехвърлителят, съответно учредителят, ипотекарният 
длъжник или залогодателят представи декларация, че няма непогасени, подлежащи на 
принудително изпълнение публични държавни и общински задължения (чл. 264, ал. 1 ДОПК).





СД “ВАЛЖАН - ТОДОРОВ И СИЕ”- гр. Варна

ДОКЛАД
За извършената експертна оценка на обект:

ПИ с идентификатор 03719.505.2030 по КККР на гр. Белослав, 
Област Варна, вид собств.: Общинска частна, вид територия: 
Урбанизирана, НТП: Ниско застрояване (до 10 т), площ 612 

кв. м., ведно с правото на строеж

ВЪЗЛОЖИТЕЛ:
КМЕТ НА ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ 

ИЗПЪЛНИТЕЛ: 
СД “ВАЛЖАН - ТОДОРОВ И СИЕ" - гр. Варна 

ПОРЪЧКА:
Заповед от май 2025 г.

ДАТА НА ЕКСПЕРТИЗАТА:
21 май 2025 г.

-т на обект:Предложението за пазарна стойнос

ПИ с идентификатор 03719.505.2030 по КККР на гр. Белослав, 
Област Варна, вид собств.: Общинска частна, вид територия: 
Урбанизирана, НТП: Ниско застрояване (до 10 т), площ 612 

кв. м., ведно с правото на строеж е.

*Така получената стойност е без ДДС.

1.
ПАЗАРНА СТОЙНОСТ*

Market value (MV)
в лева €

12 200 лв 6 238 €

Варна_______________________________________________ арх. Д. Попов - експерт оценител
21 .5.2025 Per. N 100102094/-Т2.12.20Т1>ДКйОБ

........ ........ ' ■ ■ ------------------------- ---- ---------- - ■ ............ ■!—..................— ......................................... ....................... , „„„

ИЗГОТВИЛ ОЦЕНКАТА:

_ ж КАМАРА НА
НЕЗАВИСИМИТЕ' ОЦЕНИТЕЛИ

< < < 8 БЪЛГАРИЯ

мяу w»

ДммнпфШекшгв ftaaftr
...............ssse7^~

Jimitar Popov - Architect, Real Estate Appraiser, t: + 359 /0/ 52 630 284, m: + 359 /0/ 89 541 5411, a: Makedonia Str. 101. floor 1, Varna 9002, Bulgaria
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I. ОБЩИ ДАННИ ЗА ОБЕКТА

1. ВЪЗЛОЖИТЕЛ- КМЕТ НА ОБЩИН 
2. Собственост - ОБЩИНА БЕЛОС> 
3. Предмет на оценката - ПИ с и

Белослав, Област Варна, вид 
Урбанизирана, НТП: Ниско зает 
правото на строеж

4. Цел на оценката - Да се опр
ИМОТ. Оценката да послужи за: ОБЩИНА , 
следва да се използват извън нейното 
Настоящата оценка има за цел да дости: 
може да се счита за препоръчителна.

5. Допускания и ограничаващи 
о Отсъства въздействие поради интерес на ( 
о Цялата информация за оценяване на обви

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ/СОБСТВЕНИКА на оценяваниг 
о Оценката е изготвена за посочената в т. 4 
о Никаква информация от настоящия докле 

предварителното писмено съгласие на ВЪЗ. 
о Възнаграждението за тази оценка не завие
о Оценителят не поема отговорност за въпр 
о Данните за оценяваните площи са преде 

допълнителна проверка относно точностг 
о Ангажиментът по изготвяне на оценката 
о Независимият оценител НЕ представлява

смисъла на Директива 2008/48/ЕО на Еврс 
договорите за потребителски кредити, 3 
/ЗКНИП/ и Закона за потребителския кредс 
препоръки за конкретен договор за кредит., 

о Сметките в Доклада са извършени на базс
Скица

о Съгл. чл. 6, ал. 3 от ЗНО /12.2008 г.: Оценк 
оценител относно стойността на обект 
условията на конкретен пазар, изготве 
подпечатан. Становището на независи 
Потребителя.

о Настоящият Оценителски доклад НЕ пред 
на недвижимо имущество, нито съвет и/с 
договор за кредит за недвижим имот, 
независимо експертно становище отне 
датата на оценката.

6. ПРИЛОЖИМИ СТАНДАРТИ НА ОЦЕН
Български стандарти за оценяване 

независимите оценители в България /КНО 
за независимите оценители /ЗНО/, на пр 
КНОБ в гр. Шумен на 17-18 март 2018 г., в с

7. БАЗА / НОРМА НА СТОЙНОСТТА И Д
Настоящият Доклад е подготвен в с 

сила от 01.06.2018 г./. Като база/норме 
определението на който според БСО е:

„Оценената сума, срещу която към i 
разменен между желаещ продавач и ж 
маркетинг, при което всяка от странит

БЕЛОСЛАВ
ХВ, с ЕИК BG 000093403
гнтификатор 03719.505.2030 по КККР на гр.
обств.: Общинска частна, вид територия: 
ояване (до 10 т), площ 612 кв. м., ведно с

\ели пазарна стойност /ПС/ на недвижим 
ПОСЛАВ. Изводите и резултатите в настоящата оценка не 
зедназначение, освен за целите за които е възложена. 
! до пазарна стойност на оценявания имот, като същата

еловия:
енителя
а е извлечена от представените за целта документи от 
активи
т и не трябва и не може да се използва за други цели
не може да бъде разпространявана по никакъв начин без 

ЖИТЕЛЯ или ИЗПЪЛНИТЕЛЯ
im величината на получената пазарна стойност
:и от правен характер
завени от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ, като Оценителя не е извършил 
им
включва правен анализ от страна на Оценителя

зедитен посредник - нито обвързан, нито необвързан - по 
шекият парламент и на Съвета Европейския съюз относно 
зна за кредитите на недвижимите имоти на потребители 
/ЗПК/ и не извършва услуги по предоставяне на съвети и/или

пощите на обекта по: копие от документи за собственост,

за на обект/актив представлява становище на независимия 
зктива за конкретна цел в определен момент от време и в 
। под формата на доклад в писмена форма, подписан и 
1я оценител не е задължително за Възложителя и/или

завлява съвет и/или препоръка за придобиване или продажба
1 препоръка за сключването или несключването на конкретен 
>едназначението на Доклада е единствено да предостави 
о пазарната стойност на оценяваното имущество към

5АНЕ:
/БСО/ утвърдени от Общото събрание на Камарата на 
на основание правомощията си по чл. 27, ал. 1, т. 5 от Закона 
леденото извънредно делегатско Общо Събрание /ИДОС/ на 
’а от 01.06.2018 г.
иИНИЦИИ:
тветствие с българските стандарти за оценяване /БСО, в 
а стойността е възприет термина „ПАЗАРНА СТОЙНОСТ/

пата на оценката обекта/актива би трябвало да бъде 
аещ купувач в сделка при пазарни условия, след подходящ 
г действала информирано, благоразумно и без принуда."
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8. ДАТА НА ОЦЕНКАТА:
• Датата, към която е валидно становището за стойността /21.05.2025 г./.
9. ИЗПОЛЗВАНИ РАБОТНИ МАТЕРИАЛИ СВЪРЗАНИ С ОЦЕНКАТА НА ИМОТИТЕ*:
. ИЗТОЧНИЦИ НА ИНФОРМАЦИЯ* /изходна, пазарна, нормативна, методологична и др./ - 

Документи, идентифициращи собствеността, състоянието, физическите, техническите и др. 
параметри и характеристики на оценяваните обекти и друга писмена, графична и устно или чрез ел. 
поща получена информация имаща отношение към тази оценка;

• Заповед на Кмет на Общ. Белослав / 5.2025 г.
• Скица на ПИ / 5.2025 г.
• Български стандарти за оценяване /БСО/, в сила от 01.06.2018 г.
• Закон за независимите оценители, ДВ бр. 98 / 2008 год.
• Закон за устройство на територията; ЗМСМА; Наредба № 7 от 2003 г. за правила и нормативи за 

устройство на отделните видове територии и устройствени зони
• сп. "Строителен обзор" 7-8/ 2024 г. - 2025 г. - годишен анализ на "Стройексперт - СЕК"
• Информация за пазара на имоти в района на оценявания обект, специализирани интернет сайтове, 

агенции/брокери на недвижими имоти, лична база данни на оценителя
• Оглед на място, при който са потвърдени и/или доуточнени съществени факти, характеристики и др. 

обстоятелства засягащи оценяваните обекти
• Снимков материал на оценяваните обекти
• Гоафични данни за обекта от WWW.icCICICtStr6.be/
• Интервю с Възложител/Собственик или негови представители

*Документите, сведенията, мненията, графичните материали и изчисленията предоставени на 
оценителя/ите и намерили място в този Доклад са предоставени от източници, за които се 
счита, че заслужават доверие и/или от Възложител/Собственик на оценяваните обекти и 
негови отговорни служители и представители, поради което Изпълнителят/Оценител не 
поема отговорност за точността и достоверността на предоставената информация.

10. ОПИСАНИЕ НА МЕСТОПОЛОЖЕНИЕТО:
ПОЗЕМЛЕН ИМОТ 03719.505.2030, Област Варна, Община Белослав, гр.
Белослав, п.к. 9150, вид територия Урбанизирана, категория 10, НТП 
Ниско застрояване (до 10 т), площ 612 кв. лл, стар номер 2030, квартал 
206, парцел I, Брой върхове: 6 бр., Заповед за одобрение на КККР № РД- 
18-31 /05.05.2015 г. на ИЗПЪЛНИТЕЛЕН ДИРЕКТОР НА АГКК. Намира се в 
югозападната част на гр. Белослав, на югозапад от централната част 
на града.

II. МЕТОДИКА ЗА ПАЗАРНА ОЦЕНКА НА НЕДВИЖИМ ИМОТ:

Изхождайки от вида на оценяваното имущество и целта на 
оценката, оценителят приема да използва следните методи или 
комбинация от тях:

® Пазарен метод

2.1. ОПРЕДЕЛЯНЕ НА ПАЗАРНА СТОЙНОСТ
Пазарният метод извежда индикативна стойност, като сравнява 

актива - предмет на оценката с идентични или сходни активи, за 
които е налична ценова информация.

з

http://WWW.icCICICtStr6.be/


Приложението на този л 
оферти за продажба в райог 
оценка стойността се опрел 
имот с други подобни недвг 
него или в сходен ценовг 
продадени или наети в paMi 
датата на експертната оценк 
фирми за посреднически 
недвижими имоти, в специа

тод е възможно поради наличието на 
1 на оценявания обект. При този метод за 
ля чрез пряко сравнение на оценявания 
сими имоти, разположени в близост до 

район, които са били оферирани, 
пе на шест месеца до една година от 
. Предложенията на строителни фирми,
услуги за покупко продажби на

www.imot.bg, WWW.I

www.bulgarianproperties.com

Юпрелеляне пазарна стойно

ОЦЕНКА ПО МЕТОДА НА ПАЗАРНИТЕ /

ОФЕРТА 1 Продава ПАРЦЕЛ 
област Варна, гр, Белослс

ОПИСАНИЕ площ 3000 кв.м, гр. Белослав. Лице към 
гр. Белослав, местност 'Скелята'

изпраната преса и интернет сайтове /
oti-varna.net, www.imotibg.com
др. /, варират в следните диапазони:

т на имота по пазарни аналози:

ААОЗИ

зен път.

ПЛОЩ

КВ.М

3 000

стойност
€

65 000
Корекция за местоположение Км

ЦЕНА

€ / кв.м

21,67 
0%

ИЗТОЧНИК НА 
ИНФОРМАЦИЯ Частно лице

Корекция за функционалност
Корекция за състояние

Кф 
Кс

Коригирана цена

-50% 
о% 

10,83

ОФЕРТА 2 Продава ПАРЦЕЛ 
област Варна, гр. Белослс 24 280 625 000

Корекция за местоположение Км
25,74 

0%

ОПИСАНИЕ
предлага на своите клиенти парцел 
кв.м. подходящ за промишлени цег 
м. Върбалака, гр. Белослав.

площ 24282
Намира се в

ИЗТОЧНИК НА 
ИНФОРМАЦИЯ Агенция за недвижими имоти

Корекция за функционалност
Корекция за състояние

Кф 
Кс

Коригирана цена

-50% 
0% 

12,87

ОФЕРТА 3 Продава ПАРЦЕЛ 
област Варна, гр, Белослс 2 218 65 000

ОПИСАНИЕ Парцелът е с изглед към езерото, до per ция.
Корекция за местоположение Км

29,31 
о%

ИЗТОЧНИК НА 
ИНФОРМАЦИЯ

Агенция за недвижими имоти

Корекция за функционалност

Корекция за състояние

Кф

Кс

-50%

Прието

Коригирана цена

Средна цена €/ кв.м
Корекционен пазарен коефициент

612
в лева

7 042€
13 774 лв 

Прието:

0% 
14,65 
12,79
-10% 

11,51 
22,51 
20,00

★Забележка: Оценителят приеме 
функционалност / в размер на - 
използваните за целта на оценка 
оценявания поземлен имот, липс 
транспортна достъпност, денивел 
града.

Закръглено до: 12 200 лв.
корекционен коефициент / корекция за

50 % от общата офертна стойност на 
а пазарни аналози, поради спецификата на

на комуникации /Ел и ВиК/, затруднена
\ия, отдалеченост от централната част на

Стойността на обекта, изчц лена по Пазарен метод е 12 200 лв.
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ПРЕДЛОЖЕНИЕТО ЗА ПАЗАРНА СТОЙНОСТ НА ОБЕКТ:

ПИ с идентификатор 03719.505.2030 по КККР на гр. Белослав, 
Област Варна, вид собств.: Общинска частна, вид територия: 
Урбанизирана, НТП: Ниско застрояване (до 1О т), площ 612 

кв. м., ведно с правото на строеж е в размер на:

*Така получената стойност е без ДДС.

1.
ПАЗАРНА СТОЙНОСТ*

Market value (MV)
в лева €

12 200 лв 6 238 €

Варна арх. Д. Попов - екад&рт-оц^аАиел
21.5.2025

ИЗГОТВИЛ ОЦЕНКАТА:

..х, г..ч КАМАРА НА
* Ф Д- независимите оценители 
< < В БЪЛГАРИЯ

Н» л CB Г

/

Dimitar Popov - Architect, Real Estate Appraiser, t: + 359 /0/ 52 630 284. m: + 359 /0/ 89 541 5411. a: Makedonia Str. 101, floor 1. Varna 9002. Bulgaria

ДЕКЛАРИРАМ, че:

Не съм заинтересован от отчуждаването или разпореждането на 
оценявания имот, не съм роднина по права линия без ограничения, по 
съребрена линия до четвърта степен и по сватовство до втора степен на 
страните по отчуждаването или разпореждането.

Дшигч? г»

ИЗПЪЛНИТЕЛ у
гр. Варна
21 май 2025 г.

/арх. Димитър Попов/
Сертификат № 1001 02094/1 2.1 2.2011 г.
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