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ОБЩИНСКИ СЪВЕТ - БЕЛОСЛАВ

ДОКЛАДНА ЗАПИСКА
ОТ ДЕЯН ИВАНОВ ИВАНОВ - КМЕТ НА ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ

ОТНОСНО: Продажба на недвижимиимоти - частна общинска собственост, чрез провеждане 
на публично оповестен конкурс

УВАЖАЕМИ ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,
В Община Белослав постъпи искане с вх. № 26 00 - 41/18.02.2026 г. от „БЕЛОСЛАВ ГРАНД 

ЕИПЕКС“ ЕООД, с адрес: гр. Варна, ул. „Георгий Каварналиев“ № 9, за закупуване на поземлени 
имоти - частна общинска собственост с идентификатори: ПИ 0.3719.697.40 с площ 363 241 кв. м., ПИ 
03719.697.18 с площ от 105 762 кв. м., ПИ 03719.697.3 с площ от 82 095 кв. м. и ПИ 03719.697.2 с 
площ от 9 775 кв. м. по КККР на гр. Белослав, с трайно предназначение на територията: Земеделска. 
Инвестиционните намерения на дружеството, евентуално при закупуване на имотите, е да се изгради 
автомобилна писта.

Имотите се намират в землището на гр. Белослав, местност „Радинака“ и представляват 
земеделски земи, с начин на трайно ползване: Друг вид земеделска земя, категория на земята при 
неполивни условия: 6. Съставени са актове за частна общинска собственост, както следва:

• За ПИ 03719.697.40 - АОС № 2203/15.10.2025 г.
• ЗаПИ 03719.697.18-АОС № 1765/17.11.2021 г.
• За ПИ 03719.697.3 - АОС № 1779/01.12.2021 г.
• За ПИ 03719.697.2 - АОС № 1778/01.12.2021 г.

Съгласно чл. 35, ал. 1 от ЗОС, продажбата на недвижими имоти - частна общинска 
собственост, се извършва след решение на Общински съвет от кмета на общината, чрез провеждане 
на публичен търг или публично оповестен конкурс по пазарна цени на имотите, по реда на чл. 41, 
ал. 2 от ЗОС.

Данъчните оценки на посочените имоти, съгласно удостоверение за данъчни оценки издадени 
от Община Белослав, са както следва:

• За ПИ 03719.697.40 -17 871,50 € (седемнадесет хиляди осемстотин седемдесет и едно евро 
и петдесет евроцента) или (34 953,62 лева), съгласно удостоверение с изх. № 5303000040/ 
09.01.2026г.

• За ПИ 03719.697.18 - 4 769,90 € (четири хиляди седемстотин шестдесет и девет евро и 
деветдесет евроцента) или (9 329,11 лева), съгласно удостоверение с изх. № 5303000248/17.02.2026 г.

• За ПИ 03719.697.3 - 3 702,50 € (три хиляди седемстотни и две евро и петдесет евроцента) 
или (7 241,46 лева), съгласно удостоверение с изх. № 5303000249/17.02.2026 г.

• За ПИ 03719.697.2 - 440,90 € (четиристотин и четиридесет евро и деветдесет евроцента) или 
(862,33 лева), съгласно удостоверение с изх. № 5303000247/17.02.2026 г.

Пазарните цени на земеделските земи, определени от лицеизиран оценител - Атанас Неделчев 
Атанасов, притежател на Сертификат за оценителска правоспособност с Per. № 810100341 от 
16.08.2011 г., издаден от Камарата на независимите оценители в България, са в следните размери:
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• За ПИ 03719.697.40 
(693 733 лева)

• За ПИ 03719.697.18
• За ПИ 03719.697.3 -
• За ПИ 03719.697.2

— 354 70( Е (триста петдесет и четири хиляди и седемстотин евро) или

- 103 300 ' (сто и три хиляди и триста евро) или (202 037 лева)
80 200 € осемдесет хиляди и двеста евро) или (156 858 лева)

- 9 550 € ( девет хиляди петстотин и петдесет евро) или (18 678 лева)

Предвид гореизложеното, пред; Дгам продажбата на имотите да се извърши чрез провеждане 
на публично оповестен конкурс, поре ли поставяне на специфични изисквания към предмета на 
сделката:

- извършване на инвестиции в и отите;
- размер на вложените инвестиц ш;
- създаване на нови работни мес 1.

При провеждане на конкурса продажна/] цена, не е определяща за спечелване на процедурата.
Горепосочените имоти са вклкн ни в Годишната програма за управление и разпореждане с 

имоти - общинска собственост за 2026 г "
С оглед на изложеното и на осно; шие чл. 21, ал. 1, т. 8 от Закона за местното самоуправление 

и местната администрация, чл. 35, ал. 1 чл. 41, ал. 2 от Закона за общинската собственост и чл. 44, 
ал. 1, т. 1 и чл. 83 - чл. 96 от Наредба № 4 'а придобиване, управление и разпореждане с имоти и вещи, 
собственост на община Белослав, предлг , ам следния проект за

РЕШЕНИЕ

I. Общински съвет Белослав дав 
публично оповестен конкурс на следни 
начални конкурсни цени, в съответствие с

съгласие да се извърши продажба чрез провеждане на 
недвижими имоти - частна общинска собственост, при 
азарни цени, определени от лицензиран оценител - Атанас

Неделчев Атанасов, притежател на Сертг »икат за оценителска правоспособност с Per. № 810100341 2
от 16.08.2011 г., издаден от Камарата на i 

• ПИ с идентификатор 0371' 
с площ 363 241 кв. м., с трайно предн; 
ползване: Друг вид земеделска земя, кат< 
№ 2203/15.10.2025 г., при начална кош

(зависимите оценители в България, както следва:
697.40 по КККР на гр. Белослав, местност „Радинака“, 
начение на територията: Земеделска, с начин на трайно 
:>рия на земята при неполивни условия: 6, описан в АОС 
рсна цена в размер на 354 700 € (триста петдесет и

четири хиляди и седемстотин евро) или 693 733 лева).
• ПИ с идентификатор 03719 197.18 по КККР на гр. Белослав, местност „Радинака“, 

с площ 105 762 кв. м., с трайно предна начение на територията: Земеделска, с начин на трайно 
ползване: Друг вид земеделска земя, кате: »рия на земята при неполивни условия: 6, описан в АОС 
№ 1765/17.11.2021 г., при начална конк рсна цена в размер на 103 300 € (сто и три хиляди и 
триста евро) или (202 037 лева).

• ПИ с идентификатор 03719. 97.3 по КККР на гр. Белослав, местност „Радинака“, с
площ 82 095 кв. м., с трайно предназначена 
Друг вид земеделска земя, категория t 
№ 1779/01.12.2021 г., при начална конкур.
евро) или (156 858 лева).

• ПИ с идентификатор 03719,

на територията: Земеделска, с начин на трайно ползване: 
земята при неполивни условия: 6, описан в АОС 

ia цена в размер на 80 200 € (осемдесет хиляди и двеста

площ
Друг

9 775 кв. м., с трайно предназначени! 
вид земеделска земя, категория н.1,,

7.2 по КККР на гр. Белослав, местност „Радинака“, с 
1 а територията: Земеделска, с начин на трайно ползване:

№ 1778/01.12.2021 г., при начална конкур, 
петдесет евро) или (18 678 лева).

земята при неполивни условия: 6, описан в АОС
ia цена в размер па 9 550 € (девет хиляди петстотин и
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Продажбата на имоти, представляващи земеделска земя, е освободена доставка по смисъла на 
чл. 45, ал. 1 от ЗДДС, поради което върху продажната цена не се начислява ДДС.

Общински съвет Белослав определя следните условия за провеящане конкурса:
1.1. Концепция за управление и функциониране на имота и размер на вложените инвестиции.
1.2. Създаване на нови работни места.

II. Продажбата на четирите недвижими имота - частна общинска собственост чрез 
провеждане на публично оповестен конкурс, да се извърши общо, като за спечелил конкурса се 
определи един участник.

Ш.Общински съвет Белослав утвърждава следните критерии за оценяване на офертите 
и начина на определяне на тежестта им в комплексната оценка.

Целта на конкурсната процедура е да бъде избрано икономически най-изгодното 
предложение, като класирането да се извърши на база следните критерии:

1. К1 - Цена (конкурсна цена, в евро) - не по-ниска от 547 750 € (петстотин четиридесет и седем 
хиляди седемстотин и петдесет евро), представляваща общата пазарна цена на четирите имота.

Кандидатите получават максимално 40 точки.
Оценяването се извършва по формулата:
К1 =Ц_ х 40

Ц(макс.),
където Ц е предложената от кандидата цена, а Ц(макс.) е най-високата предложена такава.
Тежест на критерия: К1=40%. 3

2. К2 - Размер на първоначалната инвестиция, която трябва да е не по- малко от 2 000 000 € (два 
милиона евро).

«
Кандидатите получават максимално 35 точки.
Оценяването се извършва по формулата:
К2 = Инв. х 35

Инв.(макс.),
където Инв. е предложеният от кандидата размер на инвестицията, а Инв.(макс.) е най- 
голямият размер на инвестицията, която е предложена от кандидат в конкурса.
Предложената инвестиция следва да се осъществи за срок до 7 (седем ) години от датата на 
сключване на договора
Тежест иа критерия: К2= 35%

3. КЗ - Осигурен брой работни места, които ще бъдат поддържани за срок от 5 години - не по- 
малко от 5 (пет) работни места.

Кандидатите получават максимално 25 точки.
Оценяването се извършва по формулата:
КЗ = Рм, х 25

Рм.(макс.),
където Рм. е предложеният от кандидата брой работни места, които ще бъдат поддържани, 
а Рм.(макс.) предложеният най-голям брой осигурени работни места, които ще бъдат 
поддържани.
Тежест иа критерия: КЗ = 25%
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КЪМ

IV. Общински съвет Белослав 
оповестен конкурс за продажба на п< 
продажба със спечелилия участник.

ъзлага на кмета на Община Белослав да проведе публично 
сочените общински имоти и да сключи договор за покупко-

С УВАЖЕНИ

ДЕЯН IIBAI 1(
КМЕТ НА ОЕ1

4
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Служба по Вписванията гр. Варна

Вх. per. № 6 pt) -|И---Л№

Акт№
Партидна йннга: том_______ .___ ст9----------- -

Имотна партяда_____—------------.----------------

Д-Т. КД. №_________ _—-----------
Съдия по ВписВанияту: ________ __

РЕПУБЛИКА БЪЛГАРИЯ
МИНИСТЕРСТВО НА РЕГИОНАЛНОТО РАЗВИТИЕ И БЛАГОУСТРОЙСТВОТО И 

МИ jCTEPCTBO НА ПРАВОСЪДИЕТО

• до.О 
/■'■J .. Д®

КМЕТНА2ОБ 
ДЕЯНИВАН&В 
(име и фамилия)

НА БЕЛОСЛАВ-g^^p^ ВАРНА

Z^Z по ЗС/ПВ
c^cjps ПО ВПИСВАНИЯ

съ

(име и фа
А К №2203

ЗА ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ

Регистър III - 2203
Досие 2203

I ПО В

1. ДАТА НА СЪСТАВЯНЕ 15.10.2025 г.
2. ПРАВНО ОСНОВАНИЕ чл. 2, ал.1, т. 2, чл. 58, ал. 1, чл. 59, ал. 1 от ЗОС чл.

25, ал.1, от ЗСПЗЗ и заповед № РД -18 - 31 
/05.05.2015 г. на изпълнителен директор на АГКК.

3. ВИД И ОПИСАНИЕ НА ИМОТА Поземлен имот с идентификатор 03719.697.40 /нула, 
три,седем,едно,девет,точка,шест,девет,седем,точка,ч 
етири,нула/,трайно предназначение на територията 
земеделска, с начин на трайно, ползване-' друг вид 
земеделска земя, VI категория с площ 363 241 кв.м. / 
триста шестдесет и три хиляди двеста четиридесет и 
един квадратни метра/.

4. МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ НА ИМОТА Област Варна, Община Белослав, гр. Белослав, 
местност Радинака с идентификатор 03719.697.40 по 
кадастралната карта и кадастралните регистри на гр. 
Белослав и заповед № РД -18 - 31 /05.05.2015 г. на 
изпълнителен директор на АГКК.

5. ГРАНИЦИ НА ИМОТА ПИ 03719.697.31,ПИ 03719.697.32,ПИ 03719.697.37, 
ПИ 03719.802.22,ПИ 03719.802.23,ПИ 03719.697.4, 
ПИ 03719.697.6,ПИ 03719.697.9,ПИ 03719.697.10,П 
Й 03719.697.39,ПИ Q3719.697.26,ПИ 03719.697.21,П 
И 03719.697.36, ПИ 03719.697.17, ПИ 03719.697.23

6. ДАНЪЧНА^ЙГШб^А ИМОТА 
КЪМ МОМЩет^Ш-таЬЕЖДАВАНЕ 
НА АКТА: * c’’rl^Ck,\^\ ________ _

35 307.00 лв. /тридесет и.пет хиляди триста и седем' 
лева/ ' '

ilh



Q f-T
M

7. СЪСОБСТВЕНИЦИ НЯМА .

8. НОМЕР И ДАТА НА СЪСТАВЕН! 
ПО - Р АНО АКТОВЕ

ill L №2197/03.09.2025?., №1816/14.01.2022Г, № 1492/09. 
08,2017г., №1791/06.12.2021г„ №1792/06.12.2021г., 
1№1815/14.01.2022г., №1766/17.11.2021Г.,№1767/17.

| 11.2021Г. •
9. ПРЕДОСТАВЕНИ ПРАВА ЗА УШ 
на Кмета на Общината на основание чл

1 .

кВЛЕНЙЕ:
12, ал. 5 от ЗОС

10. АКТОСЪСТАВИТЕЛ:
ДАНИЕЛА ХРИСТОВА ГЛ.СПЕЦИ/Ц.1ИСТОСД-Я ОСТСУ /•Ж

хс
11. ЗАБЕЛЕЖКИ

ПРОДЪЛЖЕНИЕ ПО Т.З 1

ПРЕДИШЕН ИДЕНТИФИКАТОР: 03' 9.697.8, 03719.697.15, 03719.697.16, 03719.697.11, 03719 
.697.33, 03719.697.38, 03719.697.13, 0371'11697.14. ■

НОМЕР ПО ПРЕДХОДЕН ПЛАН : 697 |, 697.13, 697.14, 697.15, 697.11,697.16, 697.33, 697.38. ■

■ ■ III р '

II ' ■ л
II '

____ ____ ._____ ТУ -X._____ JL__________________ ____________

* \СеостДе$Хш 
\Ол и iGXiA/f



.агенция по гамезия, 
ювиогмфия и «саластьр

София 1613. ка.Паелово. уп.Мусала №1 
тел.:02/955 45 40. факс; 02/955 53 33 
ACAD@CADASTRE.SG • VWVW.CADASTRE.BG

СКИЦА НА ПОЗЕМЛЕН ИМОТ

№15-146526-02.02.2026 г.

Поземлен имот е идентификатор 03719.697.40

стр. 1 от 2

По кадастралната карта и кадастралните регистри на гр. Белослав, общ. Белослав, обл. Варна, одобрени със Заповед №РД-18-31/05.05.2015 
г. на ИЗПЪЛНИТЕЛЕН ДИРЕКТОР НА АГКК
Последно изменение на кадастралната карта и кадастралните регистри, засягащо поземления имот: няма извършено изменение на КККР 
със заповед
Адрес на поземления имот: гр. Белослав
Местност: "РАДИНАКА"
Площ: 363241 кв.м
Трайно предназначение на територията: Земеделска
Начин на трайно ползване: Друг вид земеделска земя
Категория на земята при неполивни условия: 6
Предишен идентификатор: 03719.697.8; 03719.697.15; 03719.697.16; 03719.697.11; 03719.697.33; 03719.697.38; 03719.697.13; 03719.697.14
Номер от предходен план: 697.8,697.13,697.14,697.15,697.11,697.16,697.33,697.38

Кадастрална координатна система 2005

М 1 : 5000
Съседи: 03719.697.37, 03719.697.10, 03719.697.23, 03719.697.4, 03719.697.9, 03719.697.36, 03719.802.22, 03719.802.23,03719.697.6,
Скица Asi 5-146526-02.02.2026 г., 
издадена въз основа на 
Заявление №01-73009-02.02.2026 г.
Код за достъп: fillfc36t!8a34

mailto:ACAD@CADASTRE.SG
VWVW.CADASTRE.BG


ДГБНЦИЯ по гкияяя, 
КАРТОГРАФИЯ И КАЛЛСТЪР
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03719.697.26, 03719.697.32, 03719.697.21, 03719.697.31, 03 9.697.39, 03719.697.17

Собственици по данни от КРНИ:
000093403, ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ
Няма данни за идеалните части
Акт за частна общинска собственост № 116, том LXXXV, L|r. 34182. дело 2084 от 16.10.2025Г., вписан в Служба по вписванията гр.Варна

Носители на вещни и други права по данни от КРНИ: 11
Няма данни

Имотът попада в следните зони на ограничение: няма да>

CN=eng. Georgi Georgiev
C-BG ........ •........
O=Geodesy Cartography and Cadastre Agency
E=acad@cadas tre.bg
02.02.2026 15:43:04

ВЯРНО С ЕЛЕКТРС Нр^ОДПИСАНИя/у 

Име и фамилия:

* S

Скица 5"IS-l46S26-02.fl2.2026 г„ । Дата: "^Х^°апис:
издадена въз основа на
Заявление №01 -73009-02.02.2026 г.
Код за достъп: fdifc36d8a34 j /

mailto:ACAD@CADASTRE.BG
WVWV.CADASTRE.BG
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УДОСТОВЕРЕНИЕ

за характеристики на поземлен имот в земеделска територия 

№25-29188-02.02.2026 г.

Агенцията по геодезия, картография и кадастър, във връзка със Заявление 
№01-73009-02.02.2026 г., издава настоящото удостоверение за характеристики на поземлен 
имот с идентификатор 03719.697.40, в землището на гр. Белослав, общ. Белослав, обл. 
Варна:
Трайно предназначение на територията: Земеделска
Начин на трайно ползване: Друг вид земеделска земя
Площ: 363241 кв.м
Адрес на поземления имот: гр. Белослав
Местност: "РАДИНАКА"
Категория на земята при неполивни условия: 6
Местоположение на поземления имот спрямо строителните граници на населеното място, в 
което се намира: от 1 до 3 км
Местоположение на поземления имот спрямо пътната мрежа с трайна настилка: граничи с 
пътна мрежа

Удостоверение №25-29188-02.02.2026 г., 
издадено въз основа на
Заявление .№01-73009-02.02.2026 г.
Код за достъп: 2e0af6027023

Име и фамилия:

ВЯРНО C ЕЛЕКТРОННО СЮДПИ<

CN=eng. ..Georgi
C=BG :
O=Geodesy C
E=acad@cadastre.bg 
02 02 2026 15:43:00

http://WWW.CADASTRE.BG
mailto:acad@cadastre.bg


ТЬЧНА ОЦЕНКА ПО ЧЛ.264, АЛ.1 ОТ ДОПК

основание чл. 3 от Приложение № 2 към ЗМДТ и чл. 264,

ЕЙК по БУЛСТАТ 000093403

мята: НТП Друг вид земеделска земя и представляващ

Вид зем. земя Идентификатор Дан.оценка•зтегория

Ниви гория VI 1787-130С

[лед извършена проверка удостоверявам, че лицата

данъчната оценка на гореописания им< 
ХИЛЯДИ ОСЕМСТОТИН СЕДЕМДЕСЕТ И Е 
ДЕВЕТСТОТИН ПЕТДЕСЕТ И ТРИ ЛЕВА И

Настоящото удостоверение се издава i 
ал. 1 от ДОПК на

Площ, 
кв.м

363241.0003719.697.40 местност Кг
Радинака

' е: 17871.50 € / 34953.62 лв. словом: СЕДЕМНАДЕСЕТ 
IHO ЕВРО И 50 ЕВРО ЦЕНТА/ ТРИДЕСЕТ И ЧЕТИРИ ХИЛЯДИ 
2 СТОТИНКИ

1БЩИНА БЕЛОСЛАВ , акууални към 09.01.2026 г,

Изх. № 5303000040 /09.01.2026 г.
РНУ: 035df4dc-6f85-41f2-al4a-abcfc572£

УДОСТОВЕРЕНИЕ ЗА Д,

На основание чл.264, ал.1 от ДОПК, 
собственици
1. ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ, ЕГН/БУЛСТ, 
Удостоверението за данъчна оценка е « 
Прехвърлянето или учредяването на 
права, включващи недвижими имоти, е 
недвижими имоти като непарични вн< 
ипотека или особен залог се допуска, а 
длъжник или залогодателят предст 
принудителна изпълнение публични д 
Настоящото се издава по искане Вх. № 
вписвания.
Удостоверението се издава по данни на

ОБЛАСТ ВАРНА 
ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ

9178 гр.БЕЛОСЛАВ ул.ЦАР СИМЕОН ВЕЛИКИ N: 23
П.К.9178

Адрес за кореспонденция
ул. ЦАР СИМЕОН ВЕЛИКИ № 23 п. к 

в уверение на това, че съгласно норми 
се в 9178 гр.БЕЛОСЛАВ , описание на : 
земеделска земя

Дан. оценка 
лв.

34953.62 лв.

Маруся Николова

-. 9178, гр. БЕЛОСЛАВ 9178
е за оценка по Приложение №2 от ЗМДТ за имот нахоАящ

Г: 000093403 - няма непогасени задължения за имота 
пидно до 31.12.2026 г.
■!щни права върху недвижими имоти или наследствени 
t-лючването на недвижими имоти или вещни права върху 
:ки в капитала на търговски дружества, вписването на 
:> прехвърлителят, съответно учредителят, ипотекар^йг-. 
зи декларация, че няма непогасени, подлежащ^ на 
.ржавни и общински задължения (чл. 264, ал. 1 ДОПК). 
5303000.040/09.01.2026 г., за да послужи пред Служба по



СД “ВАЛЖАН - ПОПОВ И СНЕ” - гр. Варна

ДОКЛАД

За извършената експертна оценка на обект:

ПИ с идентификатор 03719.697.40 по плана на гр. Белослав, 
Общ. Белослав, Област Варна, вид собств. Общинска частна, 

вид територия: Земеделска, категория: 6, НТП: Друг вид 
земеделска земя, площ: 363 241 кв. м.

ВЪЗЛОЖИТЕЛ:
КМЕТ НА ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ

ИЗПЪЛНИТЕЛ:
СД “ВАЛЖАН - ПОПОВ И СИЕ” - гр. Варна

ПОРЪЧКА:
Заповед от януари 2026 г.
ДАТА НА ЕКСПЕРТИЗАТА:

26 януари 2026 г.

ПИ с идентификатор 03719.697.40 по плана на гр. Белослав, 
Общ. Белослав, Област Варна, вид собств. Общинска частна, 

вид територия: Земеделска, категория: 6, НТП: Друг вид 
земеделска земя, площ: 363 241 кв. м. е.

при курс на 1 € към датата на оценката в размер на 1.95583 лв.

" v -T vet,

ПАЗАРНА СТОЙНОСТ* € в лева
1. Market value (MV) 354 700 € 693 733 лв. |

ИЗГОТВИЛ ОЦЕНКАТАжзеНщдч^Атаяж
Варна
26.1.2026 зем. з

земеж-лс w заии и грейни иаиждамая 
Рете«ц.»81810И41<иг1Ш.

“Така получената стойност е без ДДС)

КАМАРА НА
НЕЗАВИСИМИТЕ ОЦЕНИТЕЛИ 
В БЪЛГАРИЯ

Dimitar Popov - Architect. Real Estate Appraiser, m: + 359 /0/ 89 541 5411, a: Macedonia Str. 101. floor 1. Varna 9000, Bulgaria

аждения2011 г.
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I. ОБЩИ ДАННИ ЗА ОБЕ ГА

1.
2.
3.

4.

5.
о 
о

о
о

о
о 
о

о 
о

о

о

о

ВЪЗЛОЖИТЕЛ - КМЕТ НА ОБ 
Собственост - ОБЩИНА БЕ/ 
Предмет на оценката - П 
Белослав, Общ. Белослав, 
вид територия: Земеделсю 
площ: 343 241 кв. м.
Цел на оценката - Да се 
ИМОТ /33/. Оценката да послужи 
оценка не следва да се използват изв 
Настоящата оценка има за цел да с 
може да се счита за препоръчителна. 
Допускания и ограничав( 
Отсъства въздействие поради интер 
Цялата информация за оценяване hi 
ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ/СОБСТВЕНИКА на оцен> 
Оценката е изготвена за посочената 
Никаква информация от настоящия 
предварителното писмено съгласие л 
Възнаграждението за тази оценка не 
Оценителят не поема отговорност• 
Данните за оценяваните площи са 
допълнителна проверка относно то1- 
Ангажиментът по изготвяне на оце> 
Независимият оценител НЕ предете 
смисъла на Директива 2008/48/ЕО н 
договорите за потребителски кред1 
/ЗКНИП/ и Закона за потребителски) 
препоръки за конкретен договор за Kt 
Сметките в Доклада са извършени 
Скица
Съгл. чл. 6, ал. 3 от ЗНО /12.2008 г.: 
оценител относно стойността на 
условията на конкретен пазар, и- 
подпечатан. Становището на не. 
Потребителя.
Настоящият Оценителски доклад Н 
на недвижимо имущество, нито съв 
договор за кредит за недвижим и

1НА БЕЛОСЛАВ
ОСЛАВ, с ЕИК BG 000093403
с идентификатор 03719.697.40 по плана на гр.
:>бласт Варна, вид собств. Общинска частна, 

категория: 6, НТП: Друг вид земеделска земя,

тредели пазарна стойност /ПС/ на недвижим 
з: ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ. Изводите и резултатите в настоящата 
нейното предназначение, освен за целите за които е възложена.

стигне до пазарна стойност на оценявания имот, като същата

ци условия:
на Оценителя

обекта е извлечена от представените за целта документи от 
аните активи
т. 4 цел и не трябва и не може да се използва за други цели 
оклад не може да бъде разпространявана по никакъв начин без 
ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ или ИЗПЪЛНИТЕЛЯ

ависи от величината на получената пазарна стойност
въпроси от правен характер
оедоставени от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ, като Оценителя не е извършил 

остта им
ата не включва правен анализ от страна на Оценителя
лява Кредитен посредник - нито обвързан, нито необвързан - по 
Европейският парламент и на Съвета Европейския съюз относно 
ю, Закона за кредитите на недвижимите имоти на потребители 

tpedum /ЗПК/ и не извършва услуги по предоставяне на съвети и/или 
•дит.
база площите на обекта по: копие от документи за собственост,

Етиката на обект/актив представлява становище на независимия 
екта/актива за конкретна цел в определен момент от време и в 
отвено под формата на доклад в писмена форма, подписан и 
зисимия оценител не е задължително за Възложителя и/или

представлява съвет и/или препоръка за придобиване или продажба 
> и/или препоръка за сключването или несключването на конкретен 
от. Предназначението на Доклада е единствено да предостави

6.

7.

независимо експертно становище 
датата на оценката.

относно пазарната стойност на оценяваното имущество към

ПРИЛОЖИМИ СТАНДАРТИ НА <
Български стандарти за оце/ 

независимите оценители в Българи) 
за независимите оценители /ЗНО/, 
КНОБ в гр. Шумен на 17-18 март 2011 
БАЗА / НОРМА НА СТОЙНОСТЪ

Настоящият Доклад е подготв 
сила от 01.06.2018 г./. Като база/ 
определението на който според БСО 
„Оценената сума, срещу която 

разменен между желаещ продава* 
маркетинг, при което всяка от стр

ДЕНЯВАНЕ:
зане /БСО/ утвърдени от Общото събрание на Камарата на 
<НОБ/ на основание правомощията си по чл. 27, ал. 1, т. 5 от Закона 

ю проведеното извънредно делегатско Общо Събрание /ИДОС/ на 
., в сила от 01.06.2018 г.
И ДЕФИНИЦИИ:

е съответствие с българските стандарти за оценяване /БСО, в 
рма на стойността е възприет термина „ПАЗАРНА СТОЙНОСТ",

м датата на оценката обекта/актива би трябвало да бъде 
I желаещ купувач в сделка при пазарни условия, след подходящ 

ни те е действала информирано, благоразумно и без принуда."
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8. ДАТА НА ОЦЕНКАТА:

9. ИЗПОЛЗВАНИ РАБОТНИ МАТЕРИАЛИ СВЪРЗАНИ С ОЦЕНКАТА НА ИМОТИТЕ*:
. ИЗТОЧНИЦИ НА ИНФОРМАЦИЯ* /изходна, пазарна, нормативна, методологична и др./ - 

Документи, идентифициращи собствеността, състоянието, физическите, техническите и др. 
параметри и характеристики на оценяваните обекти и друга писмена, графична и устно или чрез ел. 
поща получена информация имаща отношение към тази оценка;

• Заповед на Кмет на Общ. Белослав / 01.2026 г.
• Скица на ПИ/2026 г.
• Български стандарти за оценяване /БСО/, в сила от 01.06.2018 г.
• Закон за независимите оценители, ДВ бр. 98 / 2008 год.
• Закон за устройство на територията; ЗМСМА; Наредба Ns 7 от 2003 г. за правила и нормативи за 

устройство на отделните видове територии и устройствени зони
• НАРЕДБА за реда за определяне на цени на земеделските земи (Загл. изм. - ДВ, бр. 75 от 2006 г.)
• сп. "Строителен обзор" 7-8/ 2025 г. - 2026 г. - годишен анализ на "Стройексперт - СЕК"
• Информация за пазара на имоти в района на оценявания обект, специализирани интернет сайтове, 

агенции/брокери на недвижими имоти, лична база данни на оценителя
• Оглед на място, при който са потвърдени и/или доуточнени съществени факти, характеристики и др. 

обстоятелства засягащи оценяваните обекти
• Снимков материал на оценяваните обекти
• Графични данни за обекта от WWW.icadastr6.bq
• Интервю с Възложител/Собственик или негови представители

"Документите, сведенията, мненията, графичните материали и изчисленията предоставени на 
оценителя/ите и намерили място в този Доклад са предоставени от източници, за които се 
счита, че заслужават доверие и/или от Възложител/Собственик на оценяваните обекти и 
негови отговорни служители и представители, поради което Изпълнителят/Оценител не 
поема отговорност за точността и достоверността на предоставената информация.

10. ОПИСАНИЕ НА МЕСТОПОЛОЖЕНИЕТО:

Поземлен имот 03719.697.40, Област Варна, Община Белослав, гр. 
Белослав, м. „РАДИНАКА“, вид собств.: Общинска частна, вид 
територия: Земеделска, категория: 6, НТП: Друг вид земеделска земя, 
площ: 363241 кв. м., стар номер
697.8,697.13,697.14,697.15,697.11,697.16,697.33,697.38, Брой върхове: 213 
бр., Заповед за одобрение на КККР РД-18-31/05.05.2015 г., издадена от 
ИЗПЪЛНИТЕЛЕН ДИРЕКТОР НА АГКК. Имотът е с неправилна форма, 
необработваем към датата на Доклада, наличие на растителност, 
денивелация. Намира се на югозапад от град Белослав.

II. МЕТОДИКА ЗА ПАЗАРНА ОЦЕНКА НА НЕДВИЖИМ ИМОТ:

Изхождайки от вида на оценяваното имущество и целта на 
оценката, оценителят приема да използва следните методи или 
комбинация от тях:

• Пазарен метод

з

http://WWW.icadastr6.bq


2.1. ОПРЕДЕЛЯНЕ НА ПАЗАР! к СТОЙНОСТ
Пазарният метод изве (да индикативна стойност, като сравнява 

актива - предмет на оц> чката с идентични или сходни активи, за 
които е налична ценова < 1формация. Приложението но този метод е 
възможно поради наличр то на оферти за продажба в района на 
оценявания обект. При то -1 метод за оценка стойността се определя 
чрез пряко сравнение на < ценявания имот с други подобни недвижими 
имоти, разположени в б> чзост до него или в сходен ценови район, 
които са били оферирани, продадени или наети в рамките на шест 
месеца до една годи га от датата на експертната оценка. 
Предложенията на стро, гелни фирми, фирми за посреднически 
услуги за покупка - продажби на недвижими имоти, в 
специализираната прес i и интернет сайтове / www.imot.bg, 
www.imoti-varna.net, wwv motibg.com www.bulgarianproperties.com и 
др. /, варират в следните , -юпазони:

*Определяне пазарна сто мост на имота по пазарни аналози:

ОЦЕНКА ПО МЕТОДА НА ПАЗАР1 1ТЕ АНАЛОЗИ

ПЛОЩ СТОЙНОСТ ЦЕНА

кв.м € € / кв.м

ОФЕРТА 1 Продава 33 
област Варна, гр. Бе, зслав 5 724 9 730 1,70

ОПИСАНИЕ продава парцел земеделска зем 
в землището на гр. Белослав, Вг

>724 кв.м. 4-та категория 
13, местност Скелята.

Корекция за местоположение Км 0%

Корекция за функционалност Кф -50%

ИЗТОЧНИК НА 
ИНФОРМАЦИЯ Частно лице

Корекция за състояние Кс 0%
Коригирана цена 0,85

ОФЕРТА 2 Продава 33 
област Варна, с. Езе| :во 20 000 61 345 3,07

ОПИСАНИЕ
зем. земя с. Езерово. Имота 
имота, ток. Вода, на собстве 
Имота е подходящ, за, бизн<

равен, в близост до 
сондаж. Панорама.

Корекция за местоположение Км 0%

Корекция за функционалност Кф ■50%
ИЗТОЧНИК НА 
ИНФОРМАЦИЯ Агенция за недвижими имот

Корекция за състояние Кс 0%

Коригирана цена 1,53

ОФЕРТА 3 Продава 33 
област Варна, гр. Бе,

I

>слав 55 000 70 000 1,27

ОПИСАНИЕ
Приоритет предлага за продажба 
землище с общта площ 55дка.
От които 9 дка са засадени с чер

2 парцела в едно

1И, а Здка със сливи.
Корекция за местоположение Км 0%

Корекция за функционалност Кф ■50%
ИЗТОЧНИК НА 
ИНФОРМАЦИЯ Агенция за недвижими имот Корекция за състояние Кс 0%

Коригирана цена 0,64
Средна цена €/ кв.м 1,01

Корекционен пазарен коефициент -3%
Плоощ ПИ: 363 241 354 683 € 0,98

------------------------------------ Прието: 354 700 € 0,98
Стойността на обект , изчислена по Пазарен метод е 354 700 €

ОцениУелят приема корекции <ен коефициент / корекция за функционалност в размер на - 
м /о от общата офертна стойност на и |олзваните за целта на оценката пазарни аналози/, поради 
™*ИКата На оценявания поземлен имот - неправилна форма, наличие на високостеблена 
растителност, денивелация.

4

http://www.imot.bg
http://www.imoti-varna.net
motibg.com
http://www.bulgarianproperties.com
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ПИ c идентификатор 03719.697.40 по плана на гр. Белослав, 
Общ. Белослав, Област Варна, вид собств. Общинска частна, 

вид територия: Земеделска, категория: 6, НТП: Друг вид 
земеделска земя, площ: 363 241 кв. м. е в размер на:

при курс на 1 € кълл датата на оценката в разллер на 1,95583 лв.

ПАЗАРНА СТОЙНОСТ* € в лева
1. Market value (MV) 354 700 € 693 733 лв. |

Варна 
26.1.2026

КАМАРА НА
SX-S’S НЕЗАВИСИМИТЕ ОЦЕНИТЕЛИ 
< В БЪЛГАРИЯ

зе/л, зе/ли и тр

****ара к* йзайсимите оценителн а България»

*Така получената стойност е без ДДС.

ения 2011 г.

тадр. №810100341 er 15,

ИЗГОТВИЛ (ОЦЕНКАТА:
Атанас

Dimitar Popov - Architect, Real Estate Appraiser, m: + 359 /0/ 89 541 5411, a: Macedonia Str. 101, floor 1, Varna 9000, Bulgaria

Не съм заинтересован от отчуждаването или разпореждането на 
оценявания имот, не съм роднина по права линия без ограничения, по 
съребрена линия до четвърта степен и по cbostobctbo до втора степен на 
страните по отчуждаването или разпореждането.

ИЗПЪЛНИТЕЛ?

Камара'на йзааиашй?

г.

зеиедзпски заш и 
ftmtajs. №8ТО«©341»15.08,

Атанас НеййлчазАтаи

гр. Варна
26 януари 2026 г. /АтрнафАтанасов/

Сертификат № 8/0100341 /16.08.2011

5



W КАМАРА НА НЕЗАЕ ЛСИМИТЕ ОЦЕНИТЕЛИ В БЪЛГАРИЯ

ат
ЗА ОЦЕНИТЕ) жа правоспособност

Per. № 81010 341 от 16 август 2011 год.

АТАНАС НЕ ДЕЛЧЕВ АТАНАСОВ

роден на 18 декемв| 11979 год. в гр. Добрич, община Добрич

на земеделски
IX ОЦЕНКА
еми и трайни насаждения

гификат е издаден въз основа на
10.08.2011 год. от Управителния съвет на КНОБ

..... ' / : А. '

Настоящият С<
Протоколно решение № 33 о

Людмил Симов

Председател на УС на КНОБ



. fl^yeBfttnurnm ар, Ba'png'

Иартядпа иш 

Имотна парвд 

Д-Т. ,кв. №> ~

РЕПУБЛИКА в ъ л
МИНИСТЕРСТВО НА РЕГИОНАЛНОТО РАЗВИТИЕ И БЛАГОУСТРОЙСТВОТО И 

' ВО НА ПРАВОСЪДИЕТО 3'33^
БЕЛОСЛАВ, ОБЛАСТ BAJPHA (у /

УТВЪРЖ
ат)

К м Е Т

М: Вписване по ЗС/ПВ
СЛУЖБА ПО ВПИСВАНИЯ

КМЕТ НА О НА : 
Инж. Деян Иванов 
(име и фамилия)

СЪДИЯ ЦО ВПИСВАНИЯТА:

АКТ №1765
ЗА ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕ

Регистър III - 1765

1. ДАТА НА СЪСТАВЯНЕ 17.11.2021 г.
2. ПРАВНО ОСНОВАНИЕ чл. 2, ал.1, т. 2, чл. 58, ал. 1, чл. 59, ал. 1 от ЗОС чл. 

25, ал.1, от ЗСПЗЗ и заповед № РД -18 - 31 
/05.05.2015 г. на изпълнителен директор на АГКК.

3. ВИД И ОПИСАНИЕ НА ИМОТА
1

Поземлен имот с идентификатор 03719.697.18 /нула, 
три,седем,едно,девет,точка,шест,девет,седем,точка,е 
дно,осем/,трайно предназначение на територията 
земеделска, с начин на трайно ползване- друг вид 
земеделска земя, VI категория с площ 105 762 кв.м./ 
сто и пет хиляди седемстотин шест десет и два 
квадратни метра7.

4. МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ НА ИМОТА Област Варна, Община Белослав, гр. Белослав,в 
местност „Радинака“ с идентификатор 03719.697.18 
по кадастралната карта и кадастралните регистри на 
гр. Белослав и заповед № РД -18 - 31 /05.05.2015 г. 
на изпълнителен директор на АГКК.

5. ГРАНИЦИ НА ИМОТА ПИ 03719.697.35, ПИ 03719.697.31, ПИ 03719.802
.23, ПИ 03719.802.25, ПИ 03719.802.26, ПИ 03719. 
802.27, ПИ 03719.802.28, ПИ 03719.802.29, ПИ 
03719.802.30 ПИ 03719.802.31,ПИ 03719.802.107ЛИ 
03719. 802.32., ПИ 03719.802.33, ПИ 03719.802. 101, 
ПИ 03719.802.67, ПИ 03719.802.24

6. ДАНЪЧНА ОЦЕНКА НА ИМОТА
КЪМ МОМЕНТА НА УТВЪРЖДАВАНЕ 

i ЙА АКТА:

9 423 40 лв. / девет хиляди четиристотин двадесет и 
три лева и четиридесет стотинки/



1

7. СЪСОБСТВЕНИЦИ i НЯМА ' :i
1 '

8. НОМЕР И ДАТА НА СЪСТАВЕНИ 
ПО-PAHO АКТОВЕ

I № 1094/ 17.09.2013 г. 1

1

9. ПРЕДОСТАВЕНИ ПРАВА ЗА УПРА1
на Кмета на Общината на основание чл. 12 i;

[ЕНИЕ:
ш. 5 от ЗОС

10. АКТОСЪСТАВИТЕЛ:
ДАНИЕЛА ХРИСТОВА ГЛ.СПЕЦИАЛ1 от ос д-я „остсу” ....•'' j

4?’

(ПОДПИС)
> ' ■’ • • \\ ?

11. ЗАБЕЛЕЖКИ |

ПРОДЪЛЖЕНИЕ ПО Т.З

НОМЕР ПО ПРЕДХОДЕН ПЛАН : 000453 
I

■

'е :■\ U И.;-> ’. .

■ . ■

i

!

i
I
I

1

1

i
1
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4Г¥ниия по геодезия, 
КЛРТОГРИФИЯ И К44Ь4СГЬ₽

София 1618, кв.Павлово, ул.Мусала №1 
тел.:02/955 45 40, факс: 02/955 53 33 
ACAD@C:ADASTRE.BG • VWWV.CADASTRE.BG

стр. 1 от 3
СКИЦА НА ПОЗЕМЛЕН ИМОТ

№15-224131-13.02.2026 г.

Поземлен имот с идентификатор 03719.697.18

По кадастралната карта и кадастралните регистри на гр. Белослав, общ. Белослав, обл.
Варна, одобрени със Заповед №РД-18-31/05.05.2015 г. на ИЗПЪЛНИТЕЛЕН ДИРЕКТОР
НА АГКК
Последно изменение на кадастралната карта и кадастралните регистри, засягащо поземления 
имот: няма извършено изменение на КККР със заповед
Адрес на поземления имот: гр. Белослав
Местност: "РАДИНАКА"
Площ: 105762 кв.м
Трайно предназначение на територията: Земеделска
Начин на трайно ползване: Друг вид земеделска земя
Категория на земята при неполивни условия: 6
Предишен идентификатор: няма
Номер от предходен план: 000453

Скица А%15-224131-13.02.2026 г., 
издадена въз основа на
Заявление As01-108072-13.02.2026 г.
Код за достъп: Ь827ааЬ8557е

C:ADASTRE.BG
VWWV.CADASTRE.BG


дгениия по
КЛРТОЛМФИЯ И К4.

i София 1618. кв.Павлово, ул.Мусала №1
“» тел.:02/955 45 40; факс: 02/955 53 33

ДСТЬР ACAD@CADASTRE.BG • WWW.CADASTRE.SG

стр.2 от 3
Кадастрална координатна система 200:

Съседи: 03719.697.31, 03719.802.3 
03719.802.107, 03719.697.35, 0371 
03719.802.28, 03719.802.29, 03719

Собственици по данни от КРНИ: 
000093403, ОБЩИНА БЕЛОСЛ. 
Няма данни за идеалните части 
Акт за частна общинска собствено 
вписан в Служба по вписванията г

Носите ТИ tjatttwtt тж ттпчжгтж rwiooЧ-.ХЖ. . .X. .. . фххСх.
Няма данни

Имотът попада в следните зони на

Скица № 15-224131-13.02.2026 г., 
издадена въз основа на
Заявление №01-108072-13.02.2026 г.
Код за достъп: Ь827ааЬ8557е

М 1 : 5000
, 03719.802.67, 03719.697.24, 03719.802.101, 
802.23, 03719.802.25, 03719.802.26, 03719.802.27, 
02.31, 03719.802.32, 03719.802.30

1

(•№ 16, том XCVII, per. 35343, дело 21583 от 19.11.2021г.,

.Варна

л данни от КРНИ*

граничение: няма данни

mailto:ACAD@CADASTRE.BG
http://WWW.CADASTRE.SG
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София 1618, ие.Павлово, ул.Мусала №1 
тел.. 02/955 45 40, факс: 02/955 53 33 
ACAD@CADASTRE.BG • WWW.CADASTRE.BG

стр. 3 от 3

Скица №15-224131-13.02.2026 г., 
издадена въз основа на
Заявление №01-108072-13.02.2026 г.
Код за достъп: Ь827ааЬ8557е

mailto:ACAD@CADASTRE.BG
http://WWW.CADASTRE.BG


ДПЙШМЯ ПО ГЕО4Е
К4МОНМФИЯ И Ю

за характеристиь

„ София 1618, кв.Павлово. ул.Мусала №1
*”• тел.:02/955 45 40, факс: 02/955 53 33

!Ц4СТЬР ACAD@CADASTRE.BG • WWW.CADASTRE.8G

стр. 1 от 1

УДОСТОВЕРЕНИЕ

[ на поземлен имот в земеделска територия

№25-42627-13.02.2026 г.

Агенцията по геодезия, ка 
№01-108072-13.02.2026 г., издай 
имот с идентификатор 03719.6’ 
Варна:
Трайно предназначение на терит 
Начин на трайно ползване: Друг
Площ: 105762 кв.м
Адрес на поземления имот: гр. Е
Местност: "РАДИНАКА"
Категория на земята при неполш 
Местоположение на поземления 
което се намира: от 1 до 3 км 
Местоположение на поземления

/ография и кадастър, във връзка със Заявление 
настоящото удостоверение за характеристики на поземлен 
.18, в землището на гр. Белослав, общ. Белослав, обл.

•ията: Земеделска 
ид земеделска земя

юслав

и условия:6
«мот спрямо строителните граници на населеното място, в

мот спрямо пътната мрежа с трайна настилка: до 1 км

Удостоверение №25-42627-13.02.2026 г 
издадено въз основа на
Заявление №01-108072-13.02.2026 г.
Код за достъп: a731cbcd2881

Име и фамилия:,

i Дата: Подпис^.

Ц...

ВЯРНО С ЕЛЕКТРОННО ПОДПИСАН

graphy and Cadastre AgencyO=Geodesy 
E=a4d@ 
13.0242026 16:44:45

mailto:ACAD@CADASTRE.BG


БЕЛОСЛАВ ОБЛАСТ ВАРНА 
ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ

9178 гр.БЕЛОСЛАВ ул.ЦАР СИМЕОН ВЕЛИКИ N: 23 
П.К.9178

ИЗХ. № 5303000248 / 17.02.2026 г.
РНУ: a889b4f3-7000-4496-80a5-5e230d6051d9

УДОСТОВЕРЕНИЕ ЗА ДАНЪЧНА ОЦЕНКА ПО ЧЛ.264, АЛ.1 ОТ ДОПК

Настоящото удостоверение се издава на основание чл. 3 от Приложение № 2 към ЗМДТ и чл. 264, 
ал. 1 от ДОПК на

ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ

ЕИК по БУЛСТАТ 000093403

Адрес за кореспонденция
ул. ЦАР СИМЕОН ВЕЛИКИ № 23 п. кут. 9178, гр. БЕЛОСЛАВ 9178

в уверение на това, че съгласно нормите за оценка по Приложение №2 от ЗМДТ за имот находящ 
се в 9178 гр.БЕЛОСЛАВ , описание на земята: НТП Друг вид земеделска земя и представляващ - 
земеделска земя

Радинака

Вид зем.земя Идентификатор Категория Площ, Дан. оценка Дан.оценка
кв.м € лв.

Ниви 03719.697.18 местност Категория VI 105762.00 4769.90 € 9329.11 лв.

данъчната оценка на гореописания имот е: 4769.90 € / 9329.11 лв. словом: ЧЕТИРИ ХИЛЯДИ 
СЕДЕМСТОТИН ШЕСТДЕСЕТ И ДЕВЕТ ЕВРО И 90 ЕВРО ЦЕНТА / ДЕВЕТ ХИЛЯДИ ТРИСТА ДВАДЕСЕТ И 
ДЕВЕТ ЛЕВА И 11 СТОТИНКИ

На основание чл.264, ал.1 от ДОПК, след извършена проверка удостоверявам, че лицата - 
собственици
1. ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ, ЕГН/БУЛСТАТ: 000093403 - няма непогасени задължения за имота 
Удостоверението за данъчна оценка е валидно до 31.12.2026 г.
Прехвърлянето или учредяването на вещни права върху недвижими имоти или наследствени 
права, включващи недвижими имоти, включването на недвижими имоти или вещни права върху 
недвижими имоти като непарични вноски в капитала на търговски дружества, вписването на 
ипотека или особен залог се допуска, ако прехвърлителят, съответно учредителят, ипотекарният 
длъжник или залогодателят представи декларация, че няма непогасени, подлежащи на 
принудително изпълнение публични държавни и общински задължения (чл. 264, ал. 1 ДОПК). 
Настоящото се издава по искане Вх. № 5303000248/17.02.2026 гтхза да послужи пред Служба по 
вписвания. 1 \
Удостоверението се издава по данни на ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ , ^ктуал\<и към 17.02.2026 г.

Издал: Цг^уся 'Николова''

1,1 :.2 ■ - I: ■



СД “ВАЛЖА^ ' - ПОПОВ И СИ Е” - гр. Варна

За извършен

ПИ с идентификатор С 
Общ. Белослав, Облас 

вид територия: Земе 
земеделска

КМЕ

СД “ВАЛЖ

Зс
д

1 О КЛАД
\na експертна оценка на обект:

3719.697.18 по плана на гр. Белослав, 
Варна, вид собств. Общинска частна, 
селска, категория: 6, НТП: Друг вид 
земя, площ: 105 762 кв. м.

ВЪЗЛОЖИТЕЛ:
НА ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ

ИЗПЪЛНИТЕЛ:
Н - ПОПОВ И СИЕ” - гр. Варна

ПОРЪЧКА:
рвед от януари 2026 г.
ТА НА ЕКСПЕРТИЗАТА:
26 януари 2026 г.

*

ПИ с идентификатор С 
Общ. Белослав, Облас 

вид територия: Земе
земеделска

3719.697.18 по плана на гр. Белослав, 
Варна, вид собств. Общинска частна, 
целска, категория: 6, НТП: Друг вид 
немя, площ: 105 762 кв. м. е.

1.

ПАЗАРНА СТОЙНОСТ*

Market value (MV)

при курс на I € към датата на оценката в размер на 1.95583 лв.

*Тако получената стайно

Варна
26.1.2026

. w. ■ ®САЛ4АЛА НА
НЕЗАВИСИМИТЕ ОЦЕНИТЕЛИ 

«« В БЪЛГАРИЯ

f ate Appraiser, m: + 359 /0/ 89 541 5411, a: Macedonia Str, 101, floor 1, Vama 9000, BulgariaDimitar Popov - Architect, Real



I. ОБЩИ ДАННИ ЗА ОБЕКТА

1. ВЪЗЛОЖИТЕЛ- КМЕТ НА ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ
2. Собственост - ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ, с ЕИК BG 000093403
3. Предмет на оценката - ПИ с идентификатор 03719.697.18 по плана на гр. 

Белослав, Общ. Белослав, Област Варна, вид собств. Общинска частна, 
вид територия: Земеделска, категория: 6, НТП: Друг вид земеделска земя, 
площ: 105 762 кв. м.

4. Цел на оценката - Да се определи пазарна стойност /ПС/ на недвижим 
ИМОТ /33/. Оценката да послужи за: ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ. Изводите и резултатите в настоящата 
оценка не следва да се използват извън нейното предназначение, освен за целите за които е възложена. 
Настоящата оценка има за цел да достигне до пазарна стойност на оценявания имот, като същата 
може да се счита за препоръчителна.

5. Допускания и ограничаващи условия:
о Отсъства въздействие поради интерес на Оценителя
о Цялата информация за оценяване на обекта е извлечена от представените за целта документи от 

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ/СОБСТВЕНИКА на оценяваните активи
о Оценката е изготвена за посочената в т. 4 цел и не трябва и не може да се използва за други цели
о Никаква информация от настоящия доклад не може да бъде разпространявана по никакъв начин без 

предварителното писмено съгласие на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ или ИЗПЪЛНИТЕЛЯ
о Възнаграждението за тази оценка не зависи от величината на получената пазарна стойност
о Оценителят не поема отговорност за въпроси от правен характер
о Данните за оценяваните площи са предоставени от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ, като Оценителя не е извършил 

допълнителна проверка относно точността им
о Ангажиментът по изготвяне на оценката не включва правен анализ от страна на Оценителя
о Независимият оценител НЕ представлява Кредитен посредник - нито обвързан, нито необвързан - по 

смисъла на Директива 2008/48/ЕО на Европейският парламент и на Съвета Европейския съюз относно 
договорите за потребителски кредити, Закона за кредитите на недвижимите имоти на потребители 
/ЗКНИП/ и Закона за потребителския кредит /ЗПК/ и не извършва услуги по предоставяне на съвети и/или 
препоръки за конкретен договор за кредит.

о Сметките е Доклада са извършени на база площите на обекта по: копие от документи за собственост, 
Скица

о Съгл. чл. 6, ал. 3 от ЗНО /12.2008 г.: Оценката на обект/актив представлява становище на независимия 
оценител относно стойността на обекта/актива за конкретна цел в определен момент от време и в 
условията на конкретен пазар, изготвено под формата на доклад в писмена форма, подписан и 
подпечатан. Становището на независимия оценител не е задължително за Възложителя и/или 
Потребителя.

о Настоящият Оценителски доклад НЕ представлява съвет и/или препоръка за придобиване или продажба 
на недвижимо имущество, нито съвет и/или препоръка за сключването или несключването на конкретен 
договор за кредит за недвижим имот. Предназначението на Доклада е единствено да предостави 
независимо експертно становище относно пазарната стойност на оценяваното имущество към 
датата на оценката.

6. ПРИЛОЖИМИ СТАНДАРТИ НА ОЦЕНЯВАНЕ:
Български стандарти за оценяване /БСО/, утвърдени от Общото събрание на Камарата на 

независимите оценители в България /КНОБ/ на основание правомощията си по чл. 27, ал. 1, т. 5 от Закона 
за независимите оценители /ЗНО/, на проведеното извънредно делегатско Общо Събрание /ИДОС/ на 
КНОБ в гр. Шумен на 17-18 март 2018 г., в сила от 01.06.2018 г.

7. БАЗА / НОРМА НА СТОЙНОСТТА И ДЕФИНИЦИИ:
Настоящият Доклад е подготвен в съответствие с българските стандарти за оценяване /БСО, в 

сила от 01.06.2018 г./. Като база/норма на стойността е възприет термина „ПАЗАРНА СТОЙНОСТ", 
определението на който според БСО е:
„Оценената сума, срещу която към датата на оценката обекта/актива би трябвало да бъде 

разменен между желаещ продавач и желаещ купувач в сделка при пазарни условия, след подходящ 
маркетинг, при което всяка от страните е действала информирано, благоразумно и без принуда."
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9. ИЗПОЛЗВАНИ РАБОТНИ МАТЕР1 ЛИ СВЪРЗАНИ С ОЦЕНКАТА НА ИМОТИТЕ*:
. ИЗТОЧНИЦИ НА ИНФОРМ, ция* /изходна, пазарна, нормативна, методологична и др./ - 

Документи, идентифициращи соб пвеността, състоянието, физическите, техническите и др. 
параметри и характеристики на оц яваните обекти и друга писмена, графична и устно или чрез ел. 
поща получена информация имаща or юшение към тази оценка;

• Заповед на Кмет на Общ. Белослав / 1.2026 г.
• Скица на ПИ /2026 г.
• Български стандарти за оценяване / СО/, в сила от 01.06.2018 г.
• Закон за независим и те оценители, f. бр. 98 /2008 год.
• Закон за устройство на територи: па; ЗМСМА; Наредба Ns 7 от 2003 г. за правила и нормативи за 

устройство на отделните видове т :>итории и устройствени зони
• НАРЕДБА за реда за определяне на щ и на земеделските земи (Загл. изм. - ДВ, бр. 75 от 2006 г.)
• сп. "Строителен обзор" 7 - 8 /2025 г. ■ 2026 г. - годишен анализ на "Стройексперт - СЕК"
• Информация за пазара на имоти в >айона на оценявания обект, специализирани интернет сайтове, 

агенции/брокери на недвижими имогг лична база данни на оценителя
• Оглед на място, при който са потв )дени и/или доуточнени съществени факти, характеристики и др. 

обстоятелства засягащи оценявани! е обекти
• Снимков материал на оценяваните с -кти
• Графични данни за обекта от WWV /CCldClStre.bCI
• Интервю с Възложител/Собственик iu негови представители

“Документите, сведенията, мнен та, графичните материали и изчисленията предоставени на 
оценителя/ите и намерили мясп в този Доклад са предоставени от източници, за които се 
счита, че заслужават доверие i 'или от Възложител/Собственик на оценяваните обекти и 
негови отговорни служители и редставители, поради което Изпълнителят/Оценител не 
поема отговорност за точности и достоверността на предоставената информация.

10. ОПИСАНИЕ НА МЕСТОПОЛОЖЕ 1ЕТО:

Поземлен имот 03719.6$ '.18, Област Варна, Община Белослав, гр. 
Белослав, м. „РАДИНЛ А“, вид собств.: Общинска частна, вид 
територия: Земеделска, атегория: 6, НТП: Друг вид земеделска земя, 
площ: 105 762 кв. м., ста| номер 000453, Брой върхове: 73 бр., Заповед 
за одобрение на К ХР РД-18-31/05.05.2015 г„ издадена от 
ИЗПЪЛНИТЕЛЕН ДИРЕКТО НА АГКК. Имотът е с неправилна форма, 
необработваем към да ата на Доклада, наличие на растителност, 
денивелация. Намира се на югозапад от град Белослав.

II. МЕТОДИКА ЗА ПАЗАР А ОЦЕНКА НА НЕДВИЖИМ ИМОТ:

Изхождайки от вида на оценяваното имущество и целта на 
оценката, оценителят i зиема да използва следните методи или 
комбинация от тях:

• Пазарен метал

з



2.1. ОПРЕДЕЛЯНЕ НА ПАЗАРНА СТОЙНОСТ
Пазарният метод извежда индикативна стойност, като сравнява 

актива - предмет на оценката с идентични или сходни активи, за 
които е налична ценова информация. Приложението на този метод е 
възможно поради наличието на оферти за продажба в района на 
оценявания обект. При този метод за оценка стойността се определя 
чрез пряко сравнение на оценявания имот с други подобни недвижими 
имоти, разположени в близост до него или в сходен ценови район, 
които са били оферирани, продадени или наети в рамките на шест 
месеца до една година от датата на експертната оценка. 
Предложенията на строителни фирми, фирми за посреднически 
услуги за покупка - продажби на недвижими имоти, в 
специализираната преса и интернет сайтове / www.imot.bg, 
www.imoti-varna.net,www.imotibg.com www.bulgarianproperties.com и 
др. /, варират в следните диапазони:

★Определяне пазарна стойност на имота по пазарни аналози:

ОЦЕНКА ПО МЕТОДА НА ПАЗАРНИТЕ АНАЛОЗИ

ПЛОЩ СТОЙНОСТ ЦЕНА

кв.м € € / кв.м
ОФЕРТА 1 Продава 33 

област Варна, гр. Белослав 5 724 9 730 1,70

продава парцел земеделска земя 5724 кв.м. 4-та категория 
в землището на гр. Белослав, Варна, местност Скелята.

Корекция за местоположение Км 0%
ОПИСАНИЕ

Корекция за функционалност Кф -50%
ИЗТОЧНИК НА

Частно лице
Корекция за състояние Кс 0%

ИНФОРМАЦИЯ Коригирана цена 0,85

ОФЕРТА 2 Продава 33 
област Варна, с. Езерово 20 000 61 345 3,07
зем. земя с. Езерово. Имота е равен, в близост до 
имота, ток. Вода, на собствен сондаж. Панорама. 
Имота е подходящ, за, бизнес.

Корекция за местоположение Км 0%
ОПИСАНИЕ

Корекция за функционалност Кф -50%
ИЗТОЧНИК НА

Агенция за недвижими имоти
Корекция за състояние Кс 0%

ИНФОРМАЦИЯ Коригирана цена 1,53

ОФЕРТА 3 Продава 33 
област Варна, гр. Белослав 55 000 70 000 1,27

ОПИСАНИЕ
Приоритет предлага за продажба 12 парцела в едно 
землище с общта площ 55дка.
От които 9 дка са засадени с череши, а Здка със сливи.

Корекция за местоположение Км 0%

Корекция за функционалност Кф -50%

ИЗТОЧНИК НА
Агенция за недвижими имоти Корекция за състояние Кс 0%

ИНФОРМАЦИЯ Коригирана цена 0,64
Средна цена €/ кв.м 1,01

Корекционен пазарен коефициент ■3%

Плоощ ПИ: 105 762 103 270 € 0,98
Прието: 103 300 € 0,98

Стойността на обекта, изчислена по Пазарен метод е 103 300 € 
•Забележка: Оценителят приема корекционен коефициент / корекция за функционалност в размер на - 
50 % от общата офертна стойност на използваните за целта на оценката пазарни аналози/, поради 
спецификата на оценявания поземлен имот - неправилна форма, наличие на високостеблена 
растителност, денивелация.
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ПИ с идентификатор С 
Общ. Белослав, Облас\ 

вид територия: Земе 
земеделска земя,

1.
ПАЗАРНА СТОЙНОСТ*
Market value (MV)____________

^719.697.18 по плана на гр. Белослав, 
Варна, вид собств.: Общинска частна, 
селска, категория: 6, НТП: Друг вид 
пощ: 105 762 кв. м. е в размер на:

при курс на 1

€ в лева
- ХЧ^Ч хчхчхч > 103 300 € 202 037 лв. J

таха-на-дценката в размер на 1.95583 лв.

Perwcip. 01 $$$$
Атанас Нщ» д

ител_____
ения 2011 г.

Изготвил
Варна 
26.1.2026

т е без ДДС."Така получената стойно

КАМАРА НА
НЕЗАВИСИМИТЕ ОЦЕНИТЕЛИ 

т в България

tote Appraiser, m: + 359 /0/ 89 541 5411, a: Macedonia Str. 101, floor 1, Varna 9000, BulgariaDimitar Popov - Architect, Real

Атанас Атанасов - серЪтс|5иций 
зем. земи и трайн

Не съм заинтересован 
оценявания имот, не съм р< 
съребрена линия до четвърт 
страните по отчуждаването v

:>т отчуждаването или разпореждането на 
днина по права линия без ограничения, по 
степен и по сватовство до втора степен на 
и разпореждането.

гр. Варна
26 януари 2026 г.



КАМАРА HA НЕЗАВИСИМИТЕ ОЦЕНИТЕЛИ В БЪЛГАРИЯ

(^epmutfu^am
ЗА ОЦЕНИТЕЛСКА ПРАВОСПОСОБНОСТ

Per. hte 810100341 от 16 август 2011 год.

АТАНАС НЕДЕЛЧЕВ АТАНАСОВ
роден на 18 декември 1979 год. в гр. Добрич, община Добрич

ЗА ОЦЕНКА 
на земеделски земи и трайни насаждения

Настоящият Сертификат е издаден въз основа на
Протоколно решение № 33 от 10.08J2011 год. от Управителния съвет на КНОБ

Людмил Симов

Председател на УС на КНОБ





ОдаЙа по ПппгП»1Шлтагр.Варяа 

Bx. pec

Имотна партида, 
д.т. / .да»№ -—
Съдия no ЗписВаишнпа'-

J.

РЕПУБЛИКА БЪЛГАРИЯ
(МИНИСТЕРСТВО НА РЕГИОНАЛНОТО РАЗВИТИЕ И БЛАГОУСТРОЙСТВОТО И 

ИНИСТЕРСТВО НА ПРАВОСЪДИЕТО 
ЗЩИНА БЕЛОСЛАВ, ОБЛАСТ ВАРНА

кмкггн 
Инж. Де

утвъ:

янов

-j • печат)

(име и фамилия)

Вписване по ЗС/ПВ ,, Слт>₽л 
СЛУЖБА ПО ВПИС^МЯ^

СЪДИЯ по впиел

1/(име и фамилия)

АКТ №1779 
i ЗА ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ

Регистър П1 - 1779
Дофе 1779

1 ДАТА НА СЪСТАВЯНЕ 01.12.2021 г.
2. П

• 1

РАВНО ОСНОВАНИЕ чл. 2, ал.1, т. 2, чл. 58, ал. 1, чл. 59, 1Л. 1 отЗОС чл.
25, ал.1, от ЗСПЗЗ и заповед № РД -18 - 31 
/05.05.2015 г. на изпълнителен директор на АГКК.

3. ВИД И ОПИСАНИЕ НА ИМОТА 
i

!
I
|
i
i

Поземлен имот с идентификатор 03719.697.3 /нула, 
три,седем,едно,девет,точка,шест,девет,седем,точка,т 
ри/,трайно предназначение на територията земеде 
лека, с начин на трайно ползване- друг вид земеде 
лека земя, VI категория с площ 82 095 кв.м./ 
осемдесет и две хиляди деветдесет и пет квадратни 
метра/.

4. V ЕСТОНАХОЖДЕНИЕ НА ИМОТА Област Варна, Община Белослав, гр. Белослав,в 
местност „Радинака“ с идентификатор 03719.697.3 
по кадастралната карта и кадастралните регистри на 
гр. Белослав и заповед № РД -18 - 31 /05.05,2015 г. 
на изпълнителен директор на АГКК.

5. ГРАНИЦИ НА ИМОТА
i

i

ПИ 03719.697,31 
ПИ 03719.802.67 
, ПИ 03719.697.1

. ПИ 03719.697.35,ПИ 03719.697.24, 
, ПИ 03719.802.66, ПИ 03719.802.65 
,ПИ 03719.697.34

6, ДАНЪЧНА ОЦЕ.ЖА НА ИМОТА 
КЪМ МОМадШ^УТВЪРЖДАВАНЕ 
наактЖ^ Ч°А______ . ...

7 314.70 лв. / седем хиляди триста и четиринадесет 
лева лева и седемдесет стотинки /•

i вдмцияу.ь\
1 1°/



7. СЪСОБСТВЕНИЦИ I ЯМА

8. НОМЕР Й ДАТА НА СЪСТАВЕНИ 
ПО-РАНО АКТОВЕ

>1084/17.09.2013 г.

ПРОДЪЛЖЕНИЕ ПО Т З

9. ПРЕДОСТАВЕНИ ПРАВА ЗА УПРАВЛЕ1 
на Кмета на Общината на основание чл. 12, ал,

ЯЕ: 
отЗОС

10. АКТОСЪСТАВИТЕЛ:
ДАНИЕЛА ХРИСТОВА ГЛ.СПЕЦИАЛИСТ

— — ■ ------------------------------------------------ ----- и 1 'J --- --------- - -- ---------

>С Д-Я „ОСТСУ” / V Л \

' “*У \ k • А.'
____ •  ... ■''аК А

11. ЗАБЕЛЕЖКИ 1Л  г*• 1
•• }

НОМЕР ПО ПРЕДХОДЕН ПЛАН: 697003



хтгвниил по геолезт, 
К-ЗЯГОГРЛФИЯ И

Софйя 1618- кв.Павлово, ул.Мусала №1 
тел.:02/955 45 40: факс: 02/955 53 33 
ACAD@CADASTRE.BG - WWW.CADASTRE.ВG

стр. 1 от 2
СКИЦА НА ПОЗЕМЛЕН ИМОТ

№15-224130-13.02.2026 г.

Поземлен имот с идентификатор 03719.697.3

По кадастралната карта и кадастралните регистри на гр. Белослав, общ. Белослав, обл.
Варна, одобрени със Заповед №РД-18-31/05.05.2015 г. на ИЗПЪЛНИТЕЛЕН ДИРЕКТОР 
НА АГКК
Последно изменение на кадастралната карта и кадастралните регистри, засягащо поземления 
имот: няма извършено изменение на КККР със заповед
Адрес на поземления имот: гр. Белослав
Местност: "РАДИНАКА"
Площ: 82095 кв.м
Трайно предназначение на територията: Земеделска
Начин на трайно ползване: Друг вид земеделска земя
Категория на земята при неполивни условия: 6
Предишен идентификатор: няма
Номер от предходен план: 697003

Кадастрална координатна система 2005

М 1 : 5000
Съседи: 03719.697.31, 03719.802.65, 03719.802.67, 03719.802.66, 03719.697,1, 03719.697.35, "Д
03719.697.24, 03719.697.34

Скица №15-224130-13.02.2026 г.,
издадена въз основа на
Заявление №01-108072-13.02.2026 г.
Код за достъп: 5e43ad9594bd

f
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Собственици по данни от КРНИ: 
000093403, ОБЩИНА БЕЛОСЛ 
Няма данни за идеалните части 
Акт за общинска собственост № ‘ 
Служба по вписванията гр.Варна

5

том 101, per. 36839, дело 22528 от 01.12.2021г., вписан в

Носители на вещни и други права
Няма данни

> данни от КРНИ:

Имотът попада в следните зони на граничение: няма данни

Скица №» 15-224130-13.02.2026 г„
издадена въз основа на
Заявление №01-108072-13.02.2026 г.
Код за достъп: 5e43ad9594bd

mailto:ACAD@CADASTRE.BG
VWVW.CADASTRE.BG


София 1618. кв.Павпово. уп.Мусала №1
тел.:02/955 45 40, факс: 02/955 53 33
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4ГЕНИИЯ ПО ГЕШ*£Зт, 
КЛНПЛМФИЯ И К4^«ТЬР

стр. 1 ОТ 1

УДОСТОВЕРЕНИЕ

за характеристики на поземлен имот в земеделска територия 

№25-42626-13.02.2026 г.

Агенцията по геодезия, картография и кадастър, във връзка със Заявление 
№01-108072-13.02.2026 г., издава настоящото удостоверение за характеристики на поземлен 
имот с идентификатор 03719.697.3, в землището на гр. Белослав, общ. Белослав, обл. 
Варна:
Трайно предназначение на територията: Земеделска
Начин на трайно ползване: Друг вид земеделска земя
Площ: 82095 кв.м
Адрес на поземления имот: гр. Белослав
Местност: "РАДИНАКА"
Категория на земята при неполивни условия: 6
Местоположение на поземления имот спрямо строителните граници на населеното място, в 
което се намира: от 1 до 3 км
Местоположение на поземления имот спрямо пътната мрежа с трайна настилка: до 1 км



БЕЛОСЛАВ ОБЛАСТ ВАРНА 
ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ

9178 гр.БЕЛОСЛАВ ул.ЦАР СИМЕОН ВЕЛИКИ N: 23 
П.К.9178

Изх. № 5303000249 / 17.02.2026 г.
РНУ: 3c51d906-26b8-413a-9637-35d3

УДОСТОВЕРЕНИЕ 3/

Настоящото удостоверение се изда 
ал. 1 от ДОПК на

a70d7eb

ДАНЪЧНА ОЦЕНКА ПО ЧЛ.264, АЛ.1 ОТ ДОПК

на основание чл. 3 от Приложение № 2 към ЗМДТ и чл. 264,

ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ

ЕИК по БУЛСТАТ 000093403

Адрес за кореспонденция
ул. ЦАР СИМЕОН ВЕЛИКИ № 23 || 

в уверение на това, че съгласно но: 
се в 9178 гр.БЕЛОСЛАВ , описание 
земеделска земя

Вид зем. земя Идентификатор

Ниви 03719.697.3 местност
Радинака

данъчната оценка на гореописания 
СЕДЕМСТОТИН И ДВЕ ЕВРО И 50 EBP 
И 46 СТОТИНКИ

На основание чл.264, ал.1 от ДО1 
собственици
1. ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ, ЕГН/БУ; 
Удостоверението за данъчна оценкг 
Прехвърлянето или учредяването 
права, включващи недвижими имот 
недвижими имоти като непарични 
ипотека или особен залог се допуск 
длъжник или залогодателят пре 
принудително изпълнение публич! 
Настоящото се издава по искане Вх 
вписвания.
Удостоверението се издава по даннь

кут. 9178, гр. БЕЛОСЛАВ 9178

иите за оценка по Приложение №2 от ЗМДТ за имот находящ 
з земята: НТП Друг вид земеделска земя и представляващ - 

Категория Площ, 
кв.м

Дан.оценка 
€

Дан.оценка 
лв.

Категория VI 82095.00 3702.50 € 7241.46 лв.

мот е: 3702.50 € / 7241.46 лв. словом: ТРИ ХИЛЯДИ
ЦЕНТА / СЕДЕМ ХИЛЯДИ ДВЕСТА ЧЕТИРИДЕСЕТ И ЕДИН ЛЕВА 

\, след извършена проверка удостоверявам, че лицата - 

:ТАТ: 000093403 - няма непогасени задължения за имота 
? валидно до 31.12.2026 г.
а вещни права върху недвижими имоти или наследствени 
, включването на недвижими имоти или вещни права върху 
носки в капитала на търговски дружества, вписването на 
ако прехвърлителят, съответно учредителят, ипотекарният 

стави декларация, че няма непогасени, подлежащи на 
държавни и общински задължения (чл. 264, ал. 1 ДОПК).

№ 5303000249/17.02.2026/г\ за да послужи пред Служба по 

4а ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ , акдуа^ни към 17.02.2026 г.

Подпис:
Издал: М’аруся Николова



СД “ВАЛЖАН - ПОПОВ И С ИЕ” - гр. Варна

ДОКЛАД
За извършената експертна оценка на обект:

ПИ с идентификатор 03719.697.3 по плана на гр. Белослав, 
Общ. Белослав, Област Варна, вид собств. Общинска частна, 

вид територия: Земеделска, категория: 6, НТП: Друг вид 
земеделска земя, площ: 82 095 кв. м.

ВЪЗЛОЖИТЕЛ:
КМЕТ НА ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ

ИЗПЪЛНИТЕЛ:
СД “ВАЛЖАН - ПОПОВ И СИЕ" - гр. Варна

ПОРЪЧКА:
Заповед от януари 2026 г.
ДАТА НА ЕКСПЕРТИЗАТА:

26 януари 2026 г.

ПИ с идентификатор 03719.697.3 по плана на гр. Белослав, 
Общ. Белослав, Област Варна, вид собств. Общинска частна, 

вид територия: Земеделска, категория: 6, НТП: Друг вид 
земеделска земя, площ: 82 095 кв. м. е.

при курс на I € към датата на оценката в размер на 1.95583 лв.

ПАЗАРНА СТОЙНОСТ* € в лева

1. Market value (MV) 80 200 € 156 858 лв. |

нгнезашсимите

*Така получената стойност е без ЛЛС иаа.. |ак<3 поллч?“.9.та Ч.ТУ”"ОСТ е...с?.°?...Дф.Ч". at 15.08.

ИЗГОТВИ/^ ОЦЕНКАТА:
Атанас Атанасов - сейВарна

26.1.2026 зем. земи и трайни насаждения 2011 г.

Ж КАМАРА НА
>>>> НЕЗАВИСИМИТЕ ОЦЕНИТЕЛИ 
«< ▼ В БЪЛГАРИЯ

Dimitar Popov - Architect. Real Estate Appraiser, m: + 359 /0/ 8$ 541 5411, a: Macedonia Str. 101, floor 1, Varna 9000, Bulgaria
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I. ОБЩИ ДАННИ ЗА OI =КТА

1. ВЪЗЛОЖИТЕЛ- КМЕТ НАС ЩИНА БЕЛОСЛАВ
2. Собственост - ОБЩИНА ЕЛОСЛАВ, с ЕИК BG 000093403
3. Предмет на оценката - 1И с идентификатор 03719.697.3 по плана на гр. 

Белослав, Общ. Белослс , Област Варна, вид собств. Общинска частна, 
вид територия: Земедел ка, категория: 6, НТП: Друг вид земеделска земя, 
площ: 82 095 кв. м.

4. Цел на оценката - Да с > определи пазарна стойност /ПС/ на недвижим 
ИМОТ /33/. Оценката да поел) и за: ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ. Изводите и резултатите в настоящата 
оценка не следва да се използват 1вън нейното предназначение, освен за целите за които е възложена. 
Настоящата оценка има за цел < достигне до пазарна стойност на оценявания имот, като същата 
може да се счита за препоръчате/

5. Допускания и ограничс ащи условия:
о Отсъства въздействие поради инг , рее на Оценителя
о Цялата информация за оценяван! /а обекта е извлечена от представените за целта документи от 

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ/СОБСТВЕНИКА на ос сяваните активи
о Оценката е изготвена за посочена з в т. 4 цел и не трябва и не може да се използва за други цели
о Никаква информация от настояи я доклад не може да бъде разпространявана по никакъв начин без

предварителното писмено съглаа на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ или ИЗПЪЛНИТЕЛЯ
о Възнаграждението за тази оценкс е зависи от величината на получената пазарна стойност
о Оценителят не поема отговорнос за въпроси от правен характер
о Данните за оценяваните площи з предоставени от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ, като Оценителя не е извършил 

допълнителна проверка относно г шността им
о Ангажиментът по изготвяне на о 1 >нката не включва правен анализ от страна на Оценителя
о Независимият оценител НЕ преде авлява Кредитен посредник - нито обвързан, нито необвързан - по 

смисъла на Директива 2008/48/ЕС /а Европейският парламент и на Съвета Европейския съюз относно 
договорите за потребителски кр< , >ити, Закона за кредитите на недвижимите имоти на потребители 
/ЗКНИП/ и Закона за потребителен з кредит /ЗПК/ и не извършва услуги по предоставяне на съвети и/или 
препоръки за конкретен договор зс редит.

о Сметките в Доклада са извършен! на база площите на обекта по: копие от документи за собственост. 
Скица

о Съгл. чл. 6, ал. 3 от ЗНО /12.2008 . Оценката на обект/актив представлява становище на независимия 
оценител относно стойността н обекта/актива за конкретна цел в определен момент от време и в 
условията на конкретен пазар, зготвено под формата на доклад в писмена форма, подписан и 
подпечатан. Становището на / зависимия оценител не е задължително за Възложителя и/или 
Потребителя.

о Настоящият Оценителски доклад IE представлява съвет и/или препоръка за придобиване или продажба 
на недвижимо имущество, нито ci ет и/или препоръка за сключването или несключването на конкретен 
договор за кредит за недвижим iwom. Предназначението на Доклада е единствено да предостави 
независимо експертно становии. ц относно пазарната стойност на оценяваното имущество към 
датата на оценката.

6. ПРИЛОЖИМИ СТАНДАРТИ НА ОЦЕНЯВАНЕ:
Български стандарти за оц яване /БСО/, утвърдени от Общото събрание на Камарата на 

независимите оценители в Българ! I!' /КНОБ/ на основание правомощията си по чл. 27, ал. 1, т. 5 от Закона 
за независимите оценители /ЗНО, на проведеното извънредно делегатско Общо Събрание /ИДОС/ на 
КНОБ в гр. Шумен на 17-18 март 20. ! г., в сила от 01.06.2018 г.

7. БАЗА / НОРМА НА СТОЙНОСТ И ДЕФИНИЦИИ:
Настоящият Доклад е подгот >н в съответствие с българските стандарти за оценяване /БСО, в 

сила от 01.06.2018 г./. Като база юрма на стойността е възприет термина „ПАЗАРНА СТОЙНОСТ" 
определението на който според БО е:
„Оценената сума, срещу която :ьм датата на оценката обекта/актива би трябвало да бъде 

разменен между желаещ продава и желаещ купувач в сделка при пазарни условия, след подходящ 
маркетинг, при което всяка от cm, ,ните е действала информирано, благоразумно и без принуда."
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9. ИЗПОЛЗВАНИ РАБОТНИ МАТЕРИАЛИ СВЪРЗАНИ С ОЦЕНКАТА НА ИМОТИТЕ*:
. ИЗТОЧНИЦИ НА ИНФОРМАЦИЯ* /изходна, пазарна, нормативна, методологична и др./ - 

Документи, идентифициращи собствеността, състоянието, физическите, техническите и др. 
параметри и характеристики на оценяваните обекти и друга писмена, графична и устно или чрез ел. 
поща получена информация имаща отношение към тази оценка;

• Заповед на Кмет на Общ. Белослав / 01.2026 г.
• Скица на ПИ /2026 г.
• Български стандарти за оценяване /БСО/, в сила от 01.06.2018 г.
• Закон за независимите оценители, ДВ бр. 98/2008 год.
• Закон за устройство на територията; ЗМСМА; Наредба № 7 от 2003 г. за правила и нормативи за 

устройство на отделните видове територии и устройствени зони
• НАРЕДБА за реда за определяне на цени на земеделските земи (Загл. изм. - ДВ, бр. 75 от 2006 г.)
• сп. "Строителен обзор" 7 - 8/2025 г. - 2026 г. - годишен анализ на "Стройексперт - СЕК"
• Информация за пазара на имоти в района на оценявания обект, специализирани интернет сайтове, 

агенции/брокери на недвижими имоти, лична база данни на оценителя
• Оглед на място, при който са потвърдени и/или доуточнени съществени факти, характеристики и др. 

обстоятелства засягащи оценяваните обекти
• Снимков материал на оценяваните обекти
• Графични данни за обекта от WWW.icqdastre.bg
• Интервю с Възложител/Собственик или негови представители

*Документите, сведенията, мненията, графичните материали и изчисленията предоставени на 
оценителя/ите и намерили място в този Доклад са предоставени от източници, за които се 
счита, че заслужават доверие и/или от Възложител/Собственик на оценяваните обекти и 
негови отговорни служители и представители, поради което Изпълнителят/Оценител не 
поема отговорност за точността и достоверността на предоставената информация.

10. ОПИСАНИЕ НА МЕСТОПОЛОЖЕНИЕТО:

Поземлен имот 03719.697.3, Област Варна, Община Белослав, гр. 
Белослав, м. „РАДИНАКА“, вид собств.: Общинска частна, вид 
територия: Земеделска, категория: 6, НТП: Друг вид земеделска земя, 
площ: 82 095 кв. м., стар номер 697003, Брой върхове: 78 бр., Заповед за 
одобрение на КККР РД-18-31/05.05.2015 г., издадена от ИЗПЪЛНИТЕЛЕН 
ДИРЕКТОР НА АГКК. Имотът е с неправилна форма, необработваем 
към датата на Доклада, наличие на растителност, денивелация. 
Намира се на югозапад от град Белослав.

II. МЕТОДИКА ЗА ПАЗАРНА ОЦЕНКА НА НЕДВИЖИМ ИМОТ:

Изхождайки от вида на оценяваното имущество и целта на 
оценката, оценителят приема да използва следните методи или 
комбинация от тях:

• Пазарен метод

з

http://WWW.icqdastre.bg


2.1. ОПРЕДЕЛЯНЕ НА ПА- \РНА СТОЙНОСТ
Пазарният метод l вежда индикативна стойност, като сравнява 

актива - предмет на щенката с идентични или сходни активи, за 
които е налична цено а информация. Приложението но този метод е 
ВЪЗМОЖНО поради на? -1Чието на оферти за продажба в района на 
оценявания обект. Прг този метод за оценка стойността се определя 
чрез пряко сравнение а оценявания имот с други подобни недвижими 
имоти, разположени i близост до него или в сходен ценови район, 
които са били офери >ани, продадени или наети в рамките на шест 
месеца до една г >дина от датата на експертната оценка. 
Предложенията на с фителни фирми, фирми за посреднически 
услуги за покупка - продажби на недвижими имоти, в 
специализираната п еса и интернет сайтове / www.imot.bg, 
www.imoti-varna.net, v vw.imotibg.com www.bulgarianproperties.com и 
др. /, варират в следни е диапазони:

*Определяне пазарна с тойност но имота по пазарни аналози:

ОЦЕНКА ПО МЕТОДА НА ПА АРИИТЕ АНАЛОЗИ

ПЛОЩ СТОЙНОСТ ЦЕНА

кв.м € €/кв.м

ОФЕРТА 1 Продава 33 
област Варна, гр Белослав 5 724 9 730 1,70

ОПИСАНИЕ продава парцел земеделс 
в землището на гр. Белост

земя 5724 кв.м. 4-та категория 
, Варна, местност Скелята.

Корекция за местоположение Км 0%

Корекция за функционалност Кф -50%

ИЗТОЧНИК НА 
ИНФОРМАЦИЯ

ОФЕРТА 2

Частно лице
Корекция за състояние Кс 0%

Коригирана цена 0,85
Продава 33 
област Варна, с. церово 20 000 61 345 3,07

ОПИСАНИЕ
зем. земя с. Езерово. k 
имота, ток. Вода, на co 
Имота е подходящ, за,

ота е равен, в близост до 
твен сондаж. Панорама, 
взнес.

Корекция за местоположение Км 0%

Корекция за функционалност Кф -50%
ИЗТОЧНИК НА 
ИНФОРМАЦИЯ Агенция за недвижими 1И0ТИ

Корекция за състояние Кс 0%
Коригирана цена 1,53

ОФЕРТА 3 Продава 33 
област Варна, гр Телослав 55 000 70 000 1,27

ОПИСАНИЕ
Приоритет предлага за про 
землище с общта площ 55д 
От които 9 дка са засадени

жба 12 парцела в едно

^реши, а Здка със сливи.
Корекция за местоположение Км 0%

Корекция за функционалност Кф -50%
ИЗТОЧНИК НА 
ИНФОРМАЦИЯ Агенция за недвижими I оти Корекция за състояние Кс 0%

Коригирана цена 0,64
Средна цена €/ кв.м 1,01

Корекционен пазарен коефициент -3%
Плоощ ПИ: 82 095 80 161 € 0,98

Прието: 80 200 € 0,98
Стойността на об кта, изчислена по Пазарен метод е 80 200 € 

•Забележка: Оценителят приема коре । ..йонен коефициент / корекция за функционалност в размер на - 
50 % от общата офертна стойност к1 t използваните за целта на оценката пазарни аналози/, поради 
спецификата на оценявания позем| |н имот - неправилна форма, наличие на високостеблена 
растителност, денивелация.

4

http://www.imot.bg
http://www.imoti-varna.net
vw.imotibg.com
http://www.bulgarianproperties.com


ПИ с идентификатор 03719.697.3 по плана на гр. Белослав, 
Общ. Белослав, Област Варна, вид собств. Общинска частна, 

вид територия: Земеделска, категория: 6, НТП: Друг вид 
земеделска земя, площ: 82 095 кв. м. е в размер на:
.р ■ . ■ .

ПАЗАРНА СТОЙНОСТ* € в лева1. I

Market value (MV) 80 200 € 156 858 лв. |

при курс на 1 € към датата на оценката в размер на 1.95583 лв.

КАМАРА НА
>>» НЕЗАВИСИМИТЕ ОЦЕНИТЕЛИ
<< << В БЪЛГАРИЯ

Dimitar Popov - Architect, Real Estate Appraiser, m: + 359 /0/ 89 541 5411, a: Macedonia Str. 101, floor 1, Vama 9000. Bulgaria

He съм заинтересован от отчуждаването или разпореждането на 
оценявания имот, не съм роднина по права линия без ограничения, по 
съребрена линия до четвърта степен и по сватовство до втора степен на 
страните по отчуждаването или разпореждането.

Сертификат № 81

Камарана йзаВсимиге в България-

таЯ^бов/

звмеаме»» ама и трайни насдждйимя 
iWw. !*>ашооз41 ст !ад

Атанас Неделчев Ат
ИЗПЪЛНИТЕЛ:

гр. Варна
26 януари 2026 г. 344/16.08.2011 г.

5



ЗА ОЦЕНИТ ПСКА ПРАВОСПОСОБНОСТ

Per. № 8101

АТАНАС Н
роден на 19 денем

■■

4

на земеделски

Настоящият С< 
Протоколно решение № 33 о

3s

■

10341 от 16 август 2011 год.

■ДЕЛЧЕВ АТАНАСОВ

w 1979 год. в гр. Добрич, община Добрич

А ОЦЕНКА
еми и трайни насаждения

гификзт е издаден въз основа на
10.08.2011 год. от Управителния съвет на КНОБ 

■

о

и > \£.Zw
/

Людмил Симов
.. ..

Председател на УС на КНОБ



РЕПКБЛИ1 
МИНИСТЕРСТВО rtA РЕГИОНАЛНО^ 

\МИНИСТЕРСТВ< 
ОИЦИНА БЕЛО

УТВЪРЖДАВАМ: \..
(прдп^^щпечат)

КМЕТ ИА ОБЩИНА :
Инж. Деян Иванов
(име и фамилия)

АКТ
ЗА ЧАСТНА ОБН

Регистър III - 1778
Досие 1778

ЙК <Г( ’ б/ -.....

ft .. ,

<А БЪЛГАРИЯ /
ГО РАЗВИТИЕ И БЛАГОУСТРОЙСТВОТО И
3 НА ПРАВОСЪДИЕТО
СЛАВ, ОБЛАСТ ВАРНА

Вписване по ЗС/ПВ , - --
СЛУЖБА ПО ВПИСВ.^едЯу-

СЪДИЯ по вписванията/7 
< в х ‘у д а у A v /

(име и фамилия! z \ '

№ 1778 j
ЩНСКА СОБСТВЕНОСТ

1. ДАТА НА СЪСТАВЯНЕ 01.12.2021 г. ________________

2. ПРАВНО ОСНОВАНИЕ чл. 2, ал.1, т. 2, чл. 58, ал. 1, чл. 59, ал. 1 от 3OC чл. 
25, ал.1, от ЗСПЗЗ и заповед № РД -18 - 31 
/05.05.2015 г. на изпълнителен директор на АГКК.

3. ВИД И ОПИСАНИЕ НА ИМОТА Поземлен имот с идентификатор 03719.697.2 /нула, 
три,седем,едно,девет,точка,шест,девет,седем,точка,д 
ве/,трайно предназначение на територията земеде 
лека, с начин на трайно ползване- друг вид земеде 
лека земя, VI категория е площ 9 775 кв.м./ девет 
хиляди седемстотин седемдесет и пет квадратни 
метра/.

4. МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ НА ИМОТА Област Варна, Община Белослав, гр. Белослав,в 
местност „Радинака“ е идентификатор 03719.697.2 
по кадастралната карта и кадастралните регистри на 
гр. Белослав и заповед № РД -18 - 31 /05.05.2015 г. 
на изпълнителен директор на АГКК.

5. ГРАНИЦИ НА ИМОТА ПИ 03719.6.11, ПИ 03719.697.31,ПИ 03719.697.1,ПИ 
03719.802.61, ПИ 03719.6.19, ПИ 03719.6.20, ПИ 
03719.6.10

6. ДАНЪЧНА ОЦЕНКА НА ИМОТА 
КЪМ МОМЕНТА НА УТВЪРЖДАВАНЕ 
НА АКТА:

‘............... .' 1 ... ...............■ - ....................   "Т 1........ ' ..............................

871.00 лв. / осемстотин седемдесет и един лева /



7. СЪСОБСТВЕНИЦИ

8. НОМЕР И ДАТА НА СЪСТАВЕНИ 
ПО - РАНО АКТОВЕ

НЯМА

II

№ 1083/ 17.09.2013 г.

9. ПРЕДОСТАВЕНИ ПРАВА ЗА УПР ВЛЕНИЕ:
на Кмета на Общината на основание чл. 2, ал. 5 от ЗОС

10. АКТОСЪСТАВИТЕЛ:
ДАНИЕЛА ХРИСТОВА ГЛ.СПЕЦИ/ ЛИСТ ОС Д-Я „ОСТСУ

11. ЗАБЕЛЕЖКИ

ПРОДЪЛЖЕНИЕ ПО Т.З

НОМЕР ПО ПРЕДХОДЕН ПЛАН : 697 Ю2 
III



София 1618. кв.Павлово, vn.Мусала №1
тел.:02/955 45 40, факс: 02/955 53 33
ACAD@CADASTRE.BG • WVWV.CADASTRE.BG

АГЕНЦИЯ ПО ГЕ&ЛБЗИЯ, 
К4РТОЛМФИМ И ЖгМСТЬР

стр. I от 3
СКИЦА НА ПОЗЕМЛЕН ИМОТ

№15-224128-13.02.2026 г.

Поземлен имот с идентификатор 03719.697.2

По кадастралната карта и кадастралните регистри на гр. Белослав, общ. Белослав, обл.
Варна, одобрени със Заповед №РД-18-31/05.05.2015 г. на ИЗПЪЛНИТЕЛЕН ДИРЕКТОР 
НА АГКК
Последно изменение на кадастралната карта и кадастралните регистри, засягащо поземления 
имот: няма извършено изменение на КККР със заповед
Адрес на поземления имот: гр. Белослав
Местност: "РАДИНАКА"
Площ: 9775 кв.м
Трайно предназначение на територията: Земеделска
Начин на трайно ползване: Друг вид земеделска земя
Категория на земята при неполивни условия: 6
Предишен идентификатор: няма
Номер от предходен план: 697002

Скица А«15-224128-13.02.2026 г.,
издадена въз основа на
Заявление №01-108072-13.02.2026 г.
Код за достъп: f8f2fdedbaeO

mailto:ACAD@CADASTRE.BG
WVWV.CADASTRE.BG


София 1618. кв.11авлово. ул.Мусала №1
тел.:02/955 45 40, факс: 02/955 53 33
ACAD@CADASTRE.BG • WWW.CADASTRE.BG

Съседи: 03719.697.1, 03719.6.20, 03

icrw»

03719.697.31

Собственици по данни от КРНИ: 
000093403, ОБЩИНА БЕЛОСЛА 
Няма данни за идеалните части 
Акт за общинска собственост № 51 
Служба по вписванията гр.Варна

I—I тттх ТТ<? патттттгг тг ’Г^т-т-тт —aav/^ахаСлИ no. вищпй п Ар 7 ‘ И Права и

Няма данни

Имотът попада в следните зони на <

ом 101, per. 36831, дело 22523 от 01.12.2021 г., вписан в

Скица №15-224128-13.02.2026 г„
издадена въз основа на
Заявление №01-108072-13.02.2026 г.
Код за достъп: f8f2fdedbae0

mailto:ACAD@CADASTRE.BG
http://WWW.CADASTRE.BG


4ГЖНОИЯ по гголезия, 
к^тотедзия и <4дЬ4Стъ₽

София 1618. кв.Павлово, ул.Мусала Nel 
тел.:02/955 45 40, факс: 02/955 53 33 
ACAD@CADASTRE.BG • WVWV.CADASTRE.BG

стр.3 от 3

Скица №15-224128-13.02.2026 г.,
издадена въз основа на
Заявление №01-108072-13.02.2026 г.
Код за достъп: f812fdedbae0

mailto:ACAD@CADASTRE.BG
WVWV.CADASTRE.BG


дгкниия по
КЛРГОГМФИЯ И

УДОСТОВЕРЕНИЕ
за характеристики на поземлен имот в земеделска територия

№25-42625-13.02.2026 г.

София 1618, №..Павлово. ул.Мусала №1 
тел.:02/955 45 40, факс: 02/955 53 33 
ACAD@CADASTRE.BG • WWW.CADASTRE.BG

стр. 1 от 1

Агенцията по геодезия, каЩография и кадастър, във връзка със Заявление 

 

№01-108072-13.02.2026 г., издав;1и|(настоящото удостоверение за характеристики на поземлен 
имот с идентификатор 03719.6 2, в землището на гр. Белослав, общ. Белослав, обл.

Варна:
Трайно предназначение на терито ||11ията: Земеделска
Начин на трайно ползване: Друг Дд земеделска земя
Площ: 9775 кв.м
Адрес на поземления имот: гр. Бе Дрслав
Местност: "РАДИНАКА
Категория на земята при неполивЩЦусловия: 6

Местоположение на поземления гДот спрямо строителните граници на населеното място, в 
което се намира: от 1 до 3 км

Удостоверение №25-42625-13.02.2026 г.. 
издадено въз основа на
Заявление №01-108072-13.02.2026 г.
Код за достъп: 085b6f400354

Местоположение на поземления и:

Име и фамилия:

>т спрямо пътната мрежа с трайна настилка: до 1 км

1ЯРНО С рлгктрпмй

Georgiev.

Cartography and Cadastre Agency
E=acad@cadastre.bg
13.02.2026 16:44:37

Подпис:.

mailto:ACAD@CADASTRE.BG
http://WWW.CADASTRE.BG
mailto:acad@cadastre.bg


БЕЛОСЛАВ ОБЛАСТ ВАРНА 
ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ

9178 гр.БЕЛОСЛАВ ул.ЦАР СИМЕОН ВЕЛИКИ N: 23 
П.К.9178

Изх. № 5303000247 / 17.02.2026 г.
РНУ: 049f0672-a0e8-41ec-ab4a-95087f22e909

УДОСТОВЕРЕНИЕ ЗА ДАНЪЧНА ОЦЕНКА ПО ЧЛ.264, АЛ.1 ОТ ДОПК

Настоящото удостоверение се издава на основание чл. 3 от Приложение № 2 към ЗМДТ и чл. 264, 
ал. 1 от ДОПК на

ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ

ЕИК по БУЛСТАТ 000093403

Адрес за кореспонденция
ул. ЦАР СИМЕОН ВЕЛИКИ № 23 п. кут. 9178, гр. БЕЛОСЛАВ 9178

в уверение на това, че съгласно нормите за оценка по Приложение №2 от ЗМДТ за имот находящ 
се в 9178 гр.БЕЛОСЛАВ , описание на земята: НТП Друг вид земеделска земя и представляващ - 
земеделска земя

Вид зем. земя Идентификатор Категория Площ, Дан. оценка Дан. оценка

Ниви 03719.697.2 местност Категория VI 
Радинака

КВ.М

9775.00
€

440.90 €
ЛВ.

862.33 лв.

данъчната оценка на гореописания имот е: 440.90 € / 862.33 лв. словом: ЧЕТИРИСТОТИН И 
ЧЕТИРИДЕСЕТ ЕВРО И 90 ЕВРО ЦЕНТА / ОСЕМСТОТИН ШЕСТДЕСЕТ И ДВА ЛЕВА И 33 СТОТИНКИ

На основание чл.264, ал.1 от ДОПК, след извършена проверка удостоверявам, че лицата - 
собственици
1. ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ, ЕГН/БУЛСТАТ: 000093403 - няма непогасени задължения за имота 
Удостоверението за данъчна оценка е валидно до 31.12.2026 г.
Прехвърлянето или учредяването на вещни права върху недвижими имоти или наследствени 
права, включващи недвижими имоти, включването на недвижими имоти или вещни права върху 
недвижими имоти като непарични вноски в капитала на търговски дружества, вписването на 
ипотека или особен залог се допуска, ако прехвърлителят, съответно учредителят, ипотекарният 
длъжник или залогодателят представи декларация, че няма непогасени, подлежащи на 
принудително изпълнение публични държавни и общински задължения (чл. 264, ал. 1 ДОПК). 
Настоящото се издава по искане Вх. № 5303000247/17.02.2026~к., за да послужи пред Служба по 
вписвания. \
Удостоверението се издава по данни на ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ , актуални към 17.02.2026 г.

Подпис: .у
■Издал с^Николова



СД “ВАЛЖАЕ - ПОПОВ И СИЕ” - гр. Варна

J | О К Л А Д

За извършена го експертна оценка на обект:

ПИ с идентификатор С ('719.697.2 по плана на гр. Белослав, 
Общ. Белослав, Облас! Варна, вид собств. Общинска частна, 

вид територия: Земе, елека, категория: 6, НТП: Друг вид 
земеделск i земя, площ: 9 775 кв. м.

ВЪЗЛОЖИТЕЛ: 
КМЕТ !А ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ 

ИЗПЪЛНИТЕЛ:
СД “ВАЛЖ> I - ПОПОВ И СИЕ" - гр. Варна 

ПОРЪЧКА: 
Заг :;>вед от януари 2026 г.
Д/ А НА ЕКСПЕРТИЗАТА:

26 януари 2026 г.

ПИ с идентификатор 0 \ 719.697.2 по плана на гр. Белослав, 
Общ. Белослав, Област Варна, вид собств. Общинска частна, 

вид територия: Земе, елека, категория: 6, НТП: Друг вид 
земеделска земя, площ: 9 775 кв. м. е.

•чри курс на 1 € кълл датата на оценката в разллер на 1.95583 лв.

■ . . . ■ „ . .■

ПАЗАРНА СТОЙНОСТ*

1. Market value (MV)

€ в лева
9 550 € 18 678 лв. |

*Така получената стойнос

1

е без ДДС. Sftga на тииюияве а&шгм а Вйад®

ИЗГОТВИЛ ОЦЕНКАТА:
здажмяеж за» »sjsafe» иайчжлеиня /7 

а««»..»й8тзжз41 aimatoiffiv
Ага»® Яаааячеа AwacfeZL.!___

Варна Атанас Атанасов - с^ртифициРЯЙ^бен^т^^—„
26.1.2026 зем. земи и траи№ГНЖа^3^йяч^011 г.

КАМАРА НА
НЕЗАВИСИМИТЕ ОЦЕНИТЕЛИ 
ВБЬЛГАРИЯ

Dimitar Popov - Architect, Real Es Ie Appraiser, m: + 359 /0/ 89 541 5411, a: Macedonia Str. 101, floor 1, Varna 9000, Bulgaria



I. ОБЩИ ДАННИ ЗА ОБЕКТА

1. ВЪЗЛОЖИТЕЛ- КМЕТ НА ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ
2. Собственост - ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ, с ЕИК BG 000093403
3. Предмет на оценката - ПИ с идентификатор 03719.697.2 по плана на гр. 

Белослав, Общ. Белослав, Област Варна, вид собств. Общинска частна, 
вид територия: Земеделска, категория: 6, НТП: Друг вид земеделска земя, 
площ: 9 775 кв. м.

4. Цел на оценката - Да се определи пазарна стойност /ПС/ на недвижим 
ИМОТ /33/. Оценката да послужи за: ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ. Изводите и резултатите в настоящата 
оценка не следва да се използват извън нейното предназначение, освен за целите за които е възложена. 
Настоящата оценка има за цел да достигне до пазарна стойност на оценявания имот, като същата 
може да се счита за препоръчителна.

5. Допускания и ограничаващи условия:
о Отсъства въздействие поради интерес на Оценителя
о Цялата информация за оценяване на обекта е извлечена от представените за целта документи от 

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ/СОБСТВЕНИКА на оценяваните активи
о Оценката е изготвена за посочената в т. 4 цел и не трябва и не може да се използва за други цели
о Никаква информация от настоящия доклад не може да бъде разпространявана по никакъв начин без 

предварителното писмено съгласие на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ или ИЗПЪЛНИТЕЛЯ
о Възнаграждението за тази оценка не зависи от величината на получената пазарна стойност
о Оценителят не поема отговорност за въпроси от правен характер
о Данните за оценяваните площи са предоставени от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ, като Оценителя не е извършил 

допълнителна проверка относно точността им
о Ангажиментът по изготвяне на оценката не включва правен анализ от страна на Оценителя
о Независимият оценител НЕ представлява Кредитен посредник - нито обвързан, нито необвързан - по 

смисъла на Директива 2008/48/ЕО на Европейският парламент и на Съвета Европейския съюз относно 
договорите за потребителски кредити, Закона за кредитите на недвижимите имоти на потребители 
/ЗКНИП/ и Закона за потребителския кредит /ЗПК/ и не извършва услуги по предоставяне на съвети и/или 
препоръки за конкретен договор за кредит.

о Сметките в Доклада са извършени на база площите на обекта по: копие от документи за собственост, 
Скица

о Съгл. чл. 6, ал. 3 от ЗНО /12.2008 г.: Оценката на обект/актив представлява становище на независимия 
оценител относно стойността на обекта/актива за конкретна цел в определен момент от време и в 
условията на конкретен пазар, изготвено под формата на доклад в писмена форма, подписан и 
подпечатан. Становището на независимия оценител не е задължително за Възложителя и/или 
Потребителя.

о Настоящият Оценителски доклад НЕ представлява съвет и/или препоръка за придобиване или продажба 
на недвижимо имущество, нито съвет и/или препоръка за сключването или несключването на конкретен 
договор за кредит за недвижим имот. Предназначението на Доклада е единствено да предостави 
независимо експертно становище относно пазарната стойност на оценяваното имущество към 
датата на оценката.

6. ПРИЛОЖИМИ СТАНДАРТИ НА ОЦЕНЯВАНЕ:
Български стандарти за оценяване /БСО/, утвърдени от Общото събрание на Камарата на 

независимите оценители в България /КНОБ/на основание правомощията си по чл. 27, ал. 1, т. 5 от Закона 
за независимите оценители /ЗНО/, на проведеното извънредно делегатско Общо Събрание /ИДОС/ на 
КНОБ в гр. Шумен на 17-18 март 2018 г., в сила от 01.06.2018 г.

7. БАЗА / НОРМА НА СТОЙНОСТТА И ДЕФИНИЦИИ:
Настоящият Доклад е подготвен в съответствие с българските стандарти за оценяване /БСО, в 

сила от 01.06.2018 г./. Като база/норма на стойността е възприет термина „ПАЗАРНА СТОЙНОСТ", 
определението на който според БСО е:
„Оценената сума, срещу която към датата на оценката обекта/актива би трябвало да бъде 

разменен между желаещ продавач и желаещ купувач в сделка при пазарни условия, след подходящ 
маркетинг, при което всяка от страните е действала информирано, благоразумно и без принуда."
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8. ДАТА НА ОЦЕНКАТА:
_ ___________

9. ИЗПОЛЗВАНИ РАБОТНИ МАТЕРНА ГИ СВЪРЗАНИ С ОЦЕНКАТА НА ИМОТИТЕ*:
. ИЗТОЧНИЦИ НА ИНФОРМА ИЯ* /изходна, пазарна, нормативна, методоло ична и др./ - 

Документи, идентифициращи собспг -ността, състоянието, физическите, техническите и др. 
параметри и характеристики на оцен >аните обекти и друга писмена, графична и устно или чрез ел. 
поща получена информация имаща отн пение към тази оценка;

• Заповед на Кмет на Общ. Белослав / 01 026 г.
• Скица на ПИ/2026 г.
• Български стандарти за оценяване /Б( V, в сила от 01.06.2018 г.
• Закон за независимите оценители, ДВ : . 98 / 2008 год.
• Закон за устройство на територият ЗМСМА; Наредба Ns 7 от 2003 г. за правила и нормативи за 

устройство на отделните видове тер тории и устройствени зони
• НАРЕДБА за реда за определяне на ценс >а земеделските земи (Загл. изм. ■ ДВ, бр. 75 от 2006 г.)
• сп. "Строителен обзор" 7 - 8 / 2025 г. - ','26 г. - годишен анализ на "Стройексперт - СЕК"
• Информация за пазара на имоти в р> юна на оценявания обект, специализирани интернет сайтове,

агенции/брокери на недвижими имоти, ична база данни на оценителя
• Оглед на място, при който са потвър >ни и/или доуточнени съществени факти, характеристики и др. 

обстоятелства засягащи оценяваните бекти
• Снимков материал на оценяваните обе пи
• Гоафични данни за обекта от WWW.i adastre.bq
• Интервю с Възложител/Собственик ил негови представители

★Документите, сведенията, мнения, а, графичните материали и изчисленията предоставени на 
оценителя/ите и намерили място този Доклад са предоставени от източници, за които се 
счита, че заслужават доверие u/i и от Възложител/Собственик на оценяваните обекти и 
негови отговорни служители и п дставители, поради което Изпълнителят/Оценител не 
поема отговорност за точността достоверността на предоставената информация.

10. ОПИСАНИЕ НА МЕСТОПОЛОЖЕНЬ ТО:

Поземлен имот 03719.697 >, Област Варна, Община Белослав, гр.
Белослав, м. „РАДИНАКI", вид собств.: Общинска частна, вид 
територия: Земеделска, к< гегория: 6, НТП: Друг вид земеделска земя, 
площ: 9 775 кв. м., стар но .ер 697002, Брой върхове: 24 бр., Заповед за 
одобрение на КККР РД-18 >1/05.05.2015 г., издадена от ИЗПЪЛНИТЕЛЕН 
ДИРЕКТОР НА АГКК. Имоп • е с неправилна форма, необработваем 
към датата на Доклада,11 наличие на растителност, денивелация. 
Намира се на югозапад <у град Белослав.

II. МЕТОДИКА ЗА ПАЗАРИ ОЦЕНКА НА НЕДВИЖИМ ИМОТ:

Изхождайки от вида а оценяваното имущество и целта на 
оценката, оценителят пр гюма да използва следните методи или 
комбинация от тях:

• Пазарен метод

з



2.1. ОПРЕДЕЛЯНЕ НА ПАЗАРНА СТОЙНОСТ
Пазарният метод извежда индикативна стойност, като сравнява 

актива - предмет на оценката с идентични или сходни активи, за 
които е налична ценова информация. Приложението на този метод е 
възможно поради наличието на оферти за продажба в района на 
оценявания обект. При този метод за оценка стойността се определя 
чрез пряко сравнение на оценявания имот с други подобни недвижими 
имоти, разположени в близост до него или в сходен ценови район, 
които са били оферирани, продадени или наети в рамките на шест 
месеца до една година от датата на експертната оценка. 
Предложенията на строителни фирми, фирми за посреднически 
услуги за покупка - продажби на недвижими имоти, в 
специализираната преса и интернет сайтове / www.imot.bg, 
www.imoti-varna.net,www.imotibg.comwww.bulgarianproperties.com и 
др. /, варират в следните диапазони:

“Определяне пазарна стойност на имота по пазарни аналози:

ОЦЕНКА ПО МЕТОДА НА ПАЗАРНИТЕ АНАЛОЗИ

ПЛОЩ СТОЙНОСТ ЦЕНА

KIз.м € € / кв.м

ОФЕРТА 1 Продава 33 
област Варна, гр. Белослав 5 724 9 730 1,70

ОПИСАНИЕ продава парцел земеделска земя 5724 кв.м. 4-та категория 
в землището на гр. Белослав, Варна, местност Скелята.

Кор 5кция за местоположение Км 0%

Корекция за функционалност Кф -50%

ИЗТОЧНИК НА 
ИНФОРМАЦИЯ

Частно лице
Корекция за състояние Кс 0%

Коригирана цена 0,85

ОФЕРТА 2 Продава 33 
област Варна, с. Езерово 20 000 61 345 3,07

ОПИСАНИЕ
зем. земя с. Езерово. Имота е равен, в близост до 
имота, ток. Вода, на собствен сондаж. Панорама. 
Имота е подходящ, за, бизнес.

Корекция за местоположение Км 0%

Корекция за функционалност Кф -50%

ИЗТОЧНИК НА 
ИНФОРМАЦИЯ

Агенция за недвижими имоти
Корекция за състояние Кс 0%

Коригирана цена 1,53

ОФЕРТА 3 Продава 33 
област Варна, гр. Белослав 55 000 70 000 1,27

ОПИСАНИЕ

Приоритет предлага за продажба 12 парцела в едно 
землище с общта площ 55дка.
От които 9 дка са засадени с череши, а Здка със сливи.

Корекция за местоположение Км 0%

Корекция за функционалност Кф -50%

ИЗТОЧНИК НА 
ИНФОРМАЦИЯ

Агенция за недвижими имоти Корекция за състояние Кс 0%
Коригирана цена 0,64

Средна цена €/ кв.м 1,01
Корекционен пазарен коефициент -3%

Плоощ ПИ: 9 775 9 545€ 0,98
Прието: 9 550€ 0,98

Стойността на обекта, изчислена по Пазарен метод е 9 550 €
•Забележка: Оценителят приема корекционен коефициент / корекция за функционалност в размер на - 
50 % от общата офертна стойност на използваните за целта на оценката пазарни аналози/, поради 
спецификата на оценявания поземлен имот - неправилна форма, наличие на високостеблена 
растителност, денивелация.
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МГД©,

ПИ с идентификатор Oi 
Общ. Белослав, Област i 

вид територия: Земед 
земеделска земя, .

1. Market value (MV)

ПАЗАРНА СТОЙНОСТ*

83 лв.|ри курс на

19.697.2 по плана на гр. Белослав, 
арна, вид собств.: Общинска частна, 
иска, категория: 6, НТП: Друг вид 
пощ: 9 775 кв. м. е в размер на:

*Така получената стойнос е без ДДС.

Варна 
26.1.2026

шшж» земи и трайн» 
Р«шж НгШШЗН w 18.08.

Атишс Недетч® Атанзо

3ГОТВИЛ ОЦЕНКАТА:
Атанас Атанасов - сертифициран_______________
| зем. земи и трайни насаждения 2011 г.

КАМАРА МА
НЕЗАВИСИМИТЕ ОЦЕНИТЕЛИ 

▼ ▼▼▼ «БЪЛГАРИЯ

Dimitar Popov - Architect, Real Es te Appraiser, m: + 359 /0/ 89 541 5411, a: Macedonia Str. 101, floor 1. Varna 9000, Bulgaria

I
Не съм заинтересован < 

оценявания имот, не съм ро 
съребрена линия до четвърта 
страните по отчуждаването и/

отчуждаването или разпореждането на 
нина по права линия без ограничения, по 
зтепен и по сватовство до втора степен на 
। разпореждането.

гр. Варна
26 януари 2026 г.

‘Кам ара на 'fearapй»

Атанасов/
Сертификат №8101

земеяеяеш зенм ✓
Нг 8W10S341 ст 16,08.

Атанас Нвдачеа Ат
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КАМАРА НА НЕЗАВИСИМИТЕ ОЦЕНИТЕЛИ В БЪЛГАРИЯ

ертификат
ЗА ОЦЕНИТЕЛСКА ПРАВОСПОСОБНОСТ

Per. № 810100341 от 16 август 2011 год.

АТАНАС НЕДЕЛЧЕВ АТАНАСОВ

Людмил Симов

Председател на УС на КНОБ

роден на 18 декември 1979 год. в гр. Добрич, община Добрич

ЗА ОЦЕНКА 
на земеделски земи и трайни насаждения

s ■ Протоколно решение № 33 от 10.08.2011 год. от Управителния съвет на КНОБ

> ■
■




