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ДОКЛАДНА ЗАПИСКА
ОТ ДЕЯН ИВАНОВ ИВАНОВ - КМЕТ НА ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ

ОТНОСНО: Продажба на самостоятелен обект в сграда — частна общинска собственост, чрез 
провеждане на публичен търг с явно наддаване

УВАЖАЕМИ ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,
Съгласно чл. 35, ал. 1 от ЗОС, продажбата на недвижими имоти - частна общинска собственост, 

се извършва след решение на Общински съвет от кмета на общината, чрез провеждане на публичен 
търг или публично оповестен конкурс по пазарна цепи па имотите, по реда на чл. 41, ал. 2 от ЗОС.

В тази връзка Община Белослав е възложила на оценител на имоти да изготви пазарна оценка 
на самостоятелен обект в сграда с идентификатор 27125.501.203.3.7 по КККР на с. Езерово, с адрес: 
с. Езерово, ул. „Енергетик“ № 6, бл. 1, вх. А, ет. 3, ап. 7, с предназначение на самостоятелния обект: 
Жилище-апартамент, с обща площ 42,70 кв. м., разположен в поземлен имот с идентификатор 
27125.501.203 по КККР на с. Езерово, ведно с прилежащи части: изба № 7 с площ 11,60 кв. м. и 
съответните части от общите части на сградата, описани в АОС № 2332/10.03.2026 г., с данъчна оценка 
в размер на 1 548,10 евро, съгласно удостоверение с изх. № 5303000301/10.03.2026 г. Определената 
пазарна оценка е в размер на 16 000,00 евро, без ДДС, при равностойност (31 293,28 лева), без ДДС.

Съгласно Техническа експертиза от 20.04.2026 г. за жилище-апартамент с идентификатор 
27125.501.203.3.7 по КККР на с. Езерово, са замерени и изчислени 7.00 кв. м. идеални части от общите 
части на сградата.

Горепосоченият имот е включен в Годишната програма за управление и разпореждане с имоти 
— общинска собственост за 2026 г.

Предвид на изложеното и на основание чл. 21, ал. 1, т. 8 от ЗМСМА, чл. 35, ал. 1 и чл. 41, ал. 2 
от ЗОС и чл. 44, ал. 1, т. 1 от Наредба № 4 за придобиване, управление и разпореждане с имоти и вещи, 
собственост на община Белослав, предлагам следния проект за

РЕШЕНИЕ:

1. Общински съвет - Белослав дава съгласие да се извърши продажба, чрез провеждане на 
публичен търг с явно наддаване, на самостоятелен обект в сграда с идентификатор 27125.501.203.3.7 
по КККР на с. Езерово, с адрес: с. Езерово, ул. „Енергетик“ № 6, бл. 1, вх. А, ет. 3, ап. 7, с 
предназначение на самостоятелния обект: Жилище-апартамент, с обща площ 42,70 кв. м., разположен в 
поземлен имот с идентификатор 27125.501.203.3.7 по КККР на с. Езерово, ведно с прилежащи части: 
изба № 7 с площ 11,60 кв. м. и 7.00 кв. м. идеални части от общите части на сградата, с данъчна оценка 
в размер на 1 548,10 евро, съгласно удостоверение с изх. № 5303000301/10.03.2026 г., като определя 
пазарна цена в размер на 16 000,00 евро (шестнадесет хиляди евро), без ДДС, при равностойност 
(31 293,28 лева), без ДДС, и я обявява за начална тръжна цена при провеждане на публичния търг с 
явно наддаване. За имота е съставен АОС № 2332/10.03.2026 г.

2. Общински съвет - Белослав възлага на кмета на Община Белослав да проведе публичния търг 
с явно наддаване и да сключи договор за покупко-продажба на горепосочения общински имот.

ЗА КМЕТ НА Светла Колева
ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ 2026.04.23 13:53:24 +03'00' 
/Светла Колева - заместник — кмет, 
изп. функциите на кмет, съгл. З-д № РД — 240 
от 20.04.2026 г. на кмета на общ. Белослав/

Адрес: П.К. 9178 гр. Белослав, Община Белослав, Област Варна, ул. „Цар Симеон Велики” 23

mailto:beloslav.eu@gmail.com
http://www.beloslav.org
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5. ГРАНИЦИ НА ИМОТА

1ЯРНО с 
ИГИНАЛА

КМЕТ НА ОБП 
ДЕЯН ИВАНО1 
(име и фамилия)

лията гр. Варна

1Ш 
WU»lceaWWeTilJ 

Sno ЗС/ПВ J

ИМОТА 
»РЖ ДАВАНЕ

РЕПУБЛИКА БЪЛГАРИ
МИНИСТЕРСТВО НА РЕГИОНАЛНОТО РАЗВИТИЕ И

Министерство на правосъ/Щ
О^|ДИН4 БЕЛОСЛАВ, ОБЛАСТ ДА

АКТ №2332
ЗА ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ 

истьр III-2332 
:ие 2332 ______________

б. ДАНЪЧНА О 
КЪМ МОМЕЪЙ
НА АКТА:

ИЯ ПО ВПИС

(име и фамили

ТА НА СЪСТАВЯНЕ 
’АВНО ОСНОВАНИЕ

Подобекта: 27125.501.203.3.4
Над обекта: 27125.501.203.3.10___________________
1 548.10 евро I хиляда петстотин четиридесет и осем 
евро и десет евро цента/.

Лкг- Л -X—JliL/дело №_

Пчтан< К1)вп,; тои_

Имоти» партида,

Дт> _7хХ_кВ. .V, I
Съдия по вписванията:

10.03.2026 г. _______
чл. 2, ал.1, т. 7, чл. 58, ал. 1, ал. 13, ал. 2 от ЗОС, 
заповед РД 18-13377/08.12.2025 г. на Началника на 
СГКК - Варна и заповед № РД -18 - 31/05.05.2015 г.
на изпълнителен директор на АГКК._____
Самостоятелен обект от сграда с идентификатор 
27125.501.203.3.7/две,седем^едно,две,пет,точка, пет, 
нула,едно,точкадве,нула,три,точкадри,точка,седем, 
/.трайно предназначение на самостоятелния обект - 
жилище-апартамент, с обща площ 42.70 кв.м. /чети 
ридесет и два квадратни метра и седемдесет кв. 
сантиметра/, разположен в поземлен имот с иден 
тификатор27125.501.203/две,седем,едно,две,пет,тон

l ка,пет,нула,едно,точка,две,нула,три/ и както следва: 
Област Варна, Община Белослав,с. Езерово.ул. Енер 
гетик № 6, бл.1, вх.А, ет.З ап,7 поземлен имот с 
идентификатор 27125.501.203.3.7 по кадастралната 
карта и кадастралните регистри на с. Езерово и 
заповед № РД-18 - 15/25.02.2015 г, на изпълнителен 
директор на АГКК.____________________________
На същия етаж; 27125.501.203,3.21,27125.501.203.
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fill i‘.\t Г1АК1УРД

с идентиф атор 27125.501.2033.7

По кадастрална; а идрта и кади. МЛетистри на v. Етсрово. общ. Белослав. ■'•бл. Варна, 
одобрени със йшовед №РД-18-15 25.02 | 015 ;. на 1ВШ . 1НИТЕ.1ГП ДИРЕКТОР НА 
лг кк
Н.кле IHV и Л1С1>. , .К I •> . ‘ : че. срлиири .кшашо
самосгощс.шия ибск!: Заповед №> 18-131 Г7-08.12.2025 i па il VI X. ШИК И \ < 1 КК-
ВАРНА
Лдрсч на им.х - • Ас е. I нр ... % i. 'BHIEPI'ETHK’’ №6, бл. 1. вх. А, ет. З, ин. 7
Самостоятелния! обект се намира на cil 3 в щрадас и.-с .1,1 |>и1>аюр 2’125.501.203 J.
е иреднащачспис: Жилищна ci рада - J 01ифами.ша . нпки: 4
Сградата е ртллж. л. и ч-п- д,-,■ •’. . ' 2“ 125.501.203
Предназначение на самостоятелния;сЙр ■: Жилище, апартамент - в жмлнщнйтетм вилна 
сграда, или в сграда със смесено нред| ^значение
Брой нива на обекта: 1 
11/юш на еам< шия обект 42.70 к |и 

! 1рн.чежащи . и 7 - 11 ДШкв.м: с отеетните и. т -ъ-еп» от обши час > и на ш ралата

Пиво: 1
Съседни самостоятелни обекти в сгря
На същия етаж: 27125.501.203.3.21,
27125.501.2ОЗ.З.Х
Подобеюа 2’125.501.203.3.4
Hai .ек.1-2’12* ' 03.3.10
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ОБЛАСТ ВАРНА 
ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ

9178 гр.БЕЛОСЛАВ ул.ЦАР СИМЕОН ВЕЛИКИ N: 23 
П.К.9178

Изх. Ns 5303000301 / 10.03.2026 г.
РНУ: 7c44d37C-5552-456e-bb5d-dael'5df55d

УДОСТОВЕРЕНИЕ ЗА ДАНЪЧНА ОЦЕНКА ПО ЧЛ.264, АЛ.1 ОТ ДОПК

Настоящото удостоверение се изда!Ч на основание чл. 3 от Приложение Ns 2 към ЗМДТ и чл. 264, 
ал. 1 от ДОПК на п

« ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ

ЕИКпо БУЛСТАТ 000093403 ]

Адрес за кореспонденция ■ И
ул. ЦАР СИМЕОН ВЕЛИКИ Ns 23 Аут. 9178, гр. БЕЛОСЛАВ 9178

в уверение на това, че съгласно нор ите за оценка по Приложение 2 от ЗМДТ за имот с партиден 
№ 5303Н17495, находящ се 8 9168 С! [..ЗЕРОВО ул.ЕНЕРГЕТИК N; 6-10, планоснимачен номер 203 от 
........ квартал 5, УЛИ парцел 12 о, Ьбрен през ..... г, , идентификатор на поземления имот 
27125.501.203 и представляващ М

Обект пзж, мазе,, таван, ид. ДО за Дона
|||||.м кв.м кв.м части собственика за обекта 

жилище an. №7, ул. Енергетик №6. !, 42,70 11,60 1/1 1548.10 € 1548.10 €
бл.1. вх.А,, ет. 3 
идентификатор: 27125.501.203.3.7 I ! <■ Е 3027.82 лв. 3027.82 лв.

данъчната оценка на гореописания им)'! 
ЧЕТИРИДЕСЕТ И ОСЕМ ЕВРО И 10 ЕВРО ЦЕЯ

за собственика е: 1548.10 €7 3027.82-л. " 
ЕВРО ЦЕНТА / ТРИ ХИЛЯДИ ДВАДЕСЕТ И СЕ '

На основание чл.264, ал.1 от ДОПК 
собственици / ползватели

Име, презиме, фамилия 
ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ - собственик

- е: 1548,10 € /3027.82 лв. словом: ХИЛЯДА ПЕТСТОТИН
■А / ТРИ ХИЛЯДИ ДВАДЕСЕТ И СЕДЕМ ЛЕВА И 82 СТОТИНКИ
словом- ХИЛЯДА ПЕТСТОТИН ЧЕТИРИДЕСЕТ И ОСЕМ ЕВРО И 10
ЕМ ЛЕВА И 82 СТОТИНКИ

след извършена проверка удостоверявам, че лицата

ЕГН/ЛНЧ 
000093403

Общо по вид задължение
Няма непогасени задължения

Удостоверението за данъчна оценка е клидно до 30.06.2026 г.
Прехвърлянето или учредяването на тзщни права върху недвижими имоти или наследствени 
права, включващи недвижими имоти, 4лючването на недвижими имоти или вещни права върху 
недвижими имоти като непарични вн жи в капитала на търговски дружества, вписването на 
ипотека или особен залог се допуска, а,-р прехвърлителят, съответно учредителят, ипотекарният 
длъжник или залогодателят преден ви декларация, че няма непогасени, подлежащи на 
принудително изпълнение публични ; 1-ржавни и общински задължения (чл, 264, ал. 1 ДОПК)



СД “ВАЛЖАН - ПОПОВ И СИ Е” - гр. Варна

ДОКЛАД
За извършената експертна оценка на обект:

СОС с идентификатор 27125.501.203.3.7по КККР на с. Езерово, Общ. 
Белослав, Обл. Варна, ул. „Енергетик“ 6, бл. 1, вх. „А“, представляващ 
Апартамент 7, ет. 3

ВЪЗЛОЖИТЕЛ: 
КМЕТ НА ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ

ИЗПЪЛНИТЕЛ:
СД “ВАЛЖАН - ПОПОВ И СИЕ” - Варна

ПОРЪЧКА:
Заповед от април 2026 г.

ДАТА НА ЕКСПЕРТИЗАТА:
20 април 2026 г.

Пазарната стойност на обект:

СОС с идентификатор 27125.501.203.3.7 по КККР на с. Езерово, Общ.
Белослав, Обл. Варна, ул. „Енергетик“ 6, бл. 1, вх. „А“, представляващ 
Апартамент 7, ет. 3 е:

при курс на I € кълл датата на оценката в разллер на 1.95583 лв.

■

I.

ПАЗАРНА СТОЙНОСТ*
| Market value (MV)

€ в лева
16 000 € 31 293,28 лв. |

ИЗГОТВИЛ ОЦЕНКАТА:

*Така получената стойност е без ДДС.
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ОБЩИ ДАННИ ЗА ОБ

4.

ВЪЗЛОЖИТЕЛ- КМЕТНАОБ1 
Собственост - ОБЩИНА БЕ 
Предмет на оценката - < 
на с. Езерово, Общ. Белос 
представляващ Апартамен 
Цел на оценката - Опреде 
имот. Оценката да послуж! 
в настоящата оценка t- 
предназначение, освен за i 
има за цел да достигне дс 
същата може да се счита з

ИНА БЕЛОСЛАВ
ItoCAAB, с ЕИК BG 000093403

ОС с идентификатор 27125.501.203.3.7 по КККР
□в, Обл. Варна, ул. „Енергетик“ 6, бл. 1, вх. „А“, 
7, ет. 3.

\яне на пазарна стойност / ПС / на недвижим 
ill за: ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ. Изводите и резултатите 
следва да се използват извън нейното 
iifMHTe за които е възложена. Настоящата оценка 
(пазарна стойност на оценяваните обекти, като 
। препоръчителна.

5.
o
o

o
o

o
o
o

o
o

6.

7.

Допускания и ограничава
Отсъства въздействие поради интере 
Цялата информация за оценяване на

ли условия:
ц||«7 Оценителя
ц||бекта е извлечена от представените за целта документи от

o

o

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ/СОБСТВЕНИКА на оценяе \nume активи
Оценката е изготвена за посочената в "h. 4 цел и не трябва и не може да се използва за други цели 
Никаква информация от настоящия с Цклад не може да бъде разпространявана по никакъв начин без 
предварителното писмено съгласие наПЬЗЛОЖИТЕЛЯ или ИЗПЪЛНИТЕЛЯ
Възнаграждението за тази оценка не з |||||iucu от величината на получената пазарна стойност 

 

Оценителят не поема отговорност за |||||»проси от правен характер

Данните за оценяваните площи са недоставени от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ, като Оценителя не е извършил 
допълнителна проверка относно точн( пта им
Ангажиментът по изготвяне на оценкс 1 ji а не включва правен анализ от страна на Оценителя
Независимият оценител HE npe<3cmos/|| ра Кредитен посредник - нито обвързан, нито необвързан - по 
смисъла на Директива 2008/48/ЕО на европейският парламент и на Съвета Европейския съюз относно 

 

договорите за потребителски кредит^ \Закона за кредитите на недвижимите имоти на потребители 
/ЗКНИП/ и Закона за потребителския кД^)ит /ЗПК/ и не извършва услуги по предоставяне на съвети и/или 
препоръки за конкретен договор за кре< 
Сметките в Доклада са извършени на i 
от документи за собственост

Съгл. чл. 6, ал. 3 от ЗНО /12.2008 г.: Оц|||||ката на обект/актив представлява становище на независимия 

 

оценител относно стойността на обеЛза/актива за конкретна цел в определен момент от време и в

Ца площите на обекта по: Заповед, регистър на имотите, копие

условията на конкретен пазар, изго! ено под формата на доклад в писмена форма, подписан и 

o

подпечатан. Становището на незает рмия оценител не е задължително за Възложителя и/или 
Потребителя.
Настоящият Оценителски доклад НЕ пр \/)ставлява съвет и/или препоръка за придобиване или продажба 

 

на недвижимо имущество, нито съвет i 'Цли препоръка за сключването или несключването на конкретен 

 

договор за кредит за недвижим имоп | j Предназначението на Доклада е единствено да предостави 
независимо експертно становище от сно пазарната стойност на оценяваното имущество към 
датата на оценката.

ПРИЛОЖИМИ СТАНДАРТИ НА ОЦЕНЯВАНЕ:

Български стандарти за оценява ’ /БСО/, утвърдени от Общото събрание на Камарата на 

 

независимите оценители в България /КН Ъ/ на основание правомощията си по чл. 27, ал. 1, т. 5 от Закона 
за независимите оценители /ЗНО/, на / psedewomo извънредно делегатско Общо Събрание /ИДОС/ на 

 

КНОБ в гр. Шумен на 17-18 март 2018 г., Я||||!..'ла от 01.06.2018 г.

БАЗА / НОРМА НА СТОЙНОСТТА И } :ФИНИЦИИ:

ПАЗАРНА СТОЙНОСТ"
Настоящият Доклад е подготвен в Ьответствие с българските стандарти за оценяване /БСО, в 

сила от 01.06.2018 г./. Като база/норм | на стойността е възприет термина „ПАЗАРНА СТОЙНОСТ",
определението на който според БСО е:
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„Оценената сума, срещу която кьм датата на оценката обекта/актива би трябвало да бъде 
разменен между желаещ продавач и желаещ купувач в сделка при пазарни условия, след подходящ 
маркетинг, при което всяка от страните е действала информирано, благоразумно и без принуда."

8. ДАТА НА ОЦЕНКАТА:
• Датата, към която е валидно становището за стойността / 20.04.2026 г./. 

*Настоящаият Оценителски доклад е изготвен при следното специално допускане 
при „съществена несигурност при оценяването", съгласно VPS 3 и VPGA 10, от RICS Red 
Book Global.

9. ИЗПОЛЗВАНИ РАБОТНИ МАТЕРИАЛИ СВЪРЗАНИ С ОЦЕНКАТА НА ИМОТИТЕ*
. ИЗТОЧНИЦИ НА ИНФОРМАЦИЯ* /изходна, пазарна, нормативна, методологична и др./ - 

Документи, идентифициращи собствеността, състоянието, физическите, техническите и др. 
параметри и характеристики на оценяваните обекти и друга писмена, графична и устно или чрез ел. 
поща получена информация имаща отношение към тази оценка;

• Заповед на Кмет на Общ. Белослав / 04.2026 г.
• Схема на СОС / U4.2U26 г.
• Регистър на засегнатите от трасето имоти
• Български стандарти за оценяване /БСО/, в сила от 01.06.2018 г.
• Закон за независимите оценители, ДВ бр. 98 /2008 год.
• Закон за устройство на територията; ЗМСМА; Наредба № 7 от 2003 г. за правила и нормативи за 

устройство на отделните видове територии и устройствени зони
• сп. "Строителен обзор" 7-8/2025 г. - 2026 г. - годишен анализ на "Стройексперт - СЕК"
• Информация за пазара на имоти в района на оценявания обект, специализирани интернет сайтове, 

агенции/брокери на недвижими имоти, лична база данни на оценителя
• Оглед на място, при който са потвърдени и/или доуточнени съществени факти, характеристики и др. 

обстоятелства засягащи оценяваните обекти
• Снимков материал на оценяваните обекти
• Графични данни за обекта от WWW.icadQStre.bQ
• Интервю с Възложител/Собственик или негови представители

★Документите, сведенията, мненията, графичните материали и изчисленията предоставени на 
оценителя/ите и намерили място в този Доклад са предоставени от източници, за които се 
счита, че заслужават доверие и/или от Възложител/Собственик на оценяваните обекти и 
негови отговорни служители и представители, поради което Изпълнителят/Оценител не 
поема отговорност за точността и достоверността на предоставената информация.

10. ОПИСАНИЕ НА ИМОТА:
• СОС с идентификатор 27125.501.203.3.7 по КККР нас. Езерово, 

ул. „Енергетик“ 6, бл. 1, вх. „А“, представляващ Апартамент 7, ет. 3, 
вид собств.: Общинска частна, тип: Жилище, апартамент - в 
жилищна или вилна сграда, или в сграда със смесено 
предназначение, бр. нива 1, площ по документ: 42.70 кв. м., изба 7 - 
11,60 кв. м., както и съответните ид. части от общи части на сградата 
/7.00 кв.м. съгл. ТЕ/, Заповед за одобрение на КККР РД-18- 
15/25.02.2015 г„ издадена от ИЗПЪЛНИТЕЛЕН ДИРЕКТОР НА АГКК, 
Заповед за изменение на КККР 18-13377-08.12.2025 г., издадена от 
НАЧАЛНИК НА СГКК - ВАРНА, при граници: 27125.501.203.3.10, 
27125.501.203.3.21, 27125.501.203.3.4, 27125.501.203.3.8, Районът е с 
изградена инфраструктура, с добро състояние на пътната мрежа, с 
добра транспортна достъпност. Теренът е в западната част на 
селото.

з
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4.1. ПАЗАРЕН МЕТОД

Пазарният мето извежда индикативна стойност, като
сравнява актива - прес чет на оценката с идентични или сходни 
активи, за които е налич а ценова информация.

При избора на паза| ните аналози, същите трябва да принадлежат 
и оперират в съща сфер ti и на същия пазар, който реагира на същите 
икономически променлг |и. Факторите, които трябва да бъдат взети 
предвид при установявс чето на наличие на приемлива база за 
сравнение, са: Прилики а оценяванния обект/актив по отношение на 
качествените, количест вните характеристики и финансовите 
показатели на разглежда ия/те аналог/аналози.
Възможност за проверят рне на достоверността и надежността на
данните за използваните аналози.
постигната цената на ан' лога/аналозите. Прилагането на метода е в 
следния алгоритъм: 1. Пр |учване и анализ на финансовите данни за 

При какви пазарни условия е

всеки от избраните аналс и за представителен период от време. 2. На 
базата на финансовите 1анни извеждане на подходящи финансови
показатели на оценявани; обект/актив/инструмент с цел създаване на 
сравнима база с тези нс избраните аналози. 3. Избор на подходящи 
пазарни множители за оц нявания обект/актив/инструмент. 4. За всеки 
избран аналог се изчисля г~ —----------------- --------- ------------- -р--ат избранитте пазарните множители. 5. При

резултати до една единств 
С избраните пазарн!

[Южител се прави претегляне на получените 
на стойност.

множители на избраните аналози, се
коригират
обект/актив/инструмент. <

показатели на оценявания



6. След корекция на избраните показатели на оценявания 
обект/актив/инструмент се извежда неговата стойност. Определя се 
бюджет за подобрение на класа по енергийна ефективност на обекта 
на оценка от текущия - към датата на оценка, до миниум клас „В“ /при 
наличие на информация/ - в случая Кех=0,90%. За нуждите на 
настоящия Доклад, Оценителят е подбрал аналози, които са близки или 
еднакви и по клас на Енергийна ефективност до обекта на оценка - 
доколкото това е възможно и въз основа на достъпната информация. 
Стойността на кв.м. избено помещение и ид.ч. от ОЧС се приема в 
размер на -50% от пазарната стойност на жилищните площи, приети в 
Доклада. Предложенията на строителни фирми, фирми за 
посреднически услуги за покупко - продажби на недвижими имоти, в 
специализираната преса и интернет сайтове / www.imot.bg, 
www.imoti-varna.net,www.imotibg.comwww.bulgarianproperties.com и 
др. /, варират в следните диапазони:
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II ПАЗАРЕН МЕТОД
■ ■ ■ ' **■ ■

н Местополежение Инф. Източник

II 11

Офертнак 1
зп

3 < 
Обект

Офертна 

цена 

кв.м.

К°/о 

местоп 

оложен 

ие

к%
състоя н 

ие

к% 

енергии 

ни 

характе 

ристики

к% 

функцм 

онално

т

Корекцио 

нен 

пазарен 

Коефици 

ент

Коригирана

Пазарна Стойност

Продава 2-стаен, 3-стаен, Обл. Варна, 

Девня

III
€ 1 Кв.м. €/Кв.м. €/Кв.м.

1

Двустаен апартамент в гр. 

Девня, кв. Позеляново

. Състои се от две отделни 

стаи, кухненски бокс, 

санитарно помещение, килер и 
две тераси. Жилището е за 

ремонт.
Апартамента е разположен в 
кв. Повеляново на гр. Девня. 

Района е тих и спокоен.

Жилището е разположено е 
панелна сграда с прилични 
общи части.

- Тих и спокоен район; 

предлага за продажба 

тристаен панелен 

апартамент с площ 75 кв.м, 

разположен в кв. 

Повеляново, гр. Девня.

# Характеристики: 

0 2 спални 

0 Просторна дневна 

0 Кухня 

0 Баня с тоалетна 

PI Теоаса

Голям тристаен тухлен 

апартамент в кв.

Повеляново,точно до 

Районен съд. Жилището е 

обзаведено, обитава се в 

момента, с много добро 

функционално 

разпределение на стаите. 

Изложението е Запад- 

Изток. Документите на 

имота са изрядни и 

подготвени за сделка.

Агенция за 

недвижими имоти; 

Интернет сайтове

1 
"II

III

26001

1
1

И

62 4196 95% 100% 90% 100% 88% 315,52 €

2

Агенция за 

недвижими имоти; 

Интернет сайтове

32 000 7S

1

427 € 95% 100% 90% 100% 88% 321,02 €

3

Агенция за 

недвижими имоти; 

Интернет сайтове

34 990 <

II
I

■II 79

III
HI
III

443 € 95% 90% 90% 100% 88% 299,92 €

Застроена площ оценяван обекп II S2'°° Коригирана пазарна стойност б/Кв.м. 312,166

Оценка на Обекта по Пазарен метод, към 20.04.2026 г. 16232,126

Валутен курс на БНБ към датата на Доклада: 1 €=1,955 Ill 1* В лева: 31293 лв.

Закръглено до: 160006

КОМЕНТАР НА ОЦЕНИТЕЛИТЕ ЗА I 
С оглед на отчитане на възможности I 
пазара и пазарните характеристики ш 
Оценителите залагат на фактор 100% || 
на Пазарните аналози. Настоящият Ц| 
пазарната стойност на оценявания ак

БОР И ТЕГЛА НА МЕТОДИТЕ:
за реализация към настоящият момент, състоянието на 

I имота /локация, състояние, технически спецификации/, 
г определената стойност на имота, изчислена по метода 
рклад отразява становището на Оценителите относно 
iB/активи, която не е обект на третиране с ДДС.
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ПРЕДЛОЖЕНИЕТО ЗА ПАЗАРНА СТОЙНОСТ НА ОБЕКТ:
СОС с идентификатор 27125.501.203.3.7по КККР нас. Езерово,

Общ. Белослав, Обл. Варна, ул. „Енергетик“ 6, бл. 1, вх. „А“, 
представляващ Апартамент 7, ет. 3 е в размер на:

ПАЗАРНА СТОЙНОСТ* € в лева
I. Market value (MV) 16 000 € 31293,28 лв.

при курс на 1 € към датата на оценката в размер на 1.95583 лв.

*Така получената стойност е без ДДС.

Варна
ИЗГОТВИЛ ОЦЕНКАТА:

арх. Д. Попов - сертифициран оценител
20.4.2026 Раг,.Л1-Л£ШО2а24/.,.1..2,1Ха

КАМАРА HA
£ 2'2 НЕЗАВИСИМИТЕ ОЦЕНИТЕЛИ 
«« ВбЪЛГАРИЯ

Димитър Ваяенгинов П

Dimitar Popov - Architect, Real Estate Appraiser, m: + 359 /0/89 541 5411, a: Macedonia Str. 101, floor 1, Varna 9000, Bulgaria
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ДЕКЛАРАЦИЯ НА ОЦЕНИТ

Долуподписаният арх. Димитър В. 
813203916 със седалище и адрес на упр 
независим оценител, рег№ 100102094 от

ЧИТЕ съгласно чл.21 от Закона за независимите оценители:

Ьпов - управител на дружеството „ВАЛЖАН - ПОПОВ и Сие” СД, ЕИК 
ление: гр.Варна 9000, ул.”Одрин” 11, ет.2, притежаващо сертификат на 
'..12.2011, за оценка на недвижими имоти издаден от КНОБ

И
ДЕКЛАРИРАМ:

||
Оценителите, съставили настоящи. ."Доклад, декларират заедно и всеки поотделно, че
не са в трудови правоотношения в «lie са свързани лица по смисъла на пар.1, т.З от Данъчно-осигурителния
процесуален кодекс с Възложител 1̂ 
както те, така и свързаните с тях 
кодекс, нямат никакви лични, иму 
върху обективността на направенат 
ще опазват търговската тайна на I 
станали им известни в процеса на р 
полученото от тях възнаграждение

“ па оценката и/или със собственика или подавателя на обекта на оценка; 
кица по смисъла на пар.1, т.З от Данъчно-осигурителния процесуален 

ццрствени и други интереси към оценявания обект, които биха повлияли 
III оценка във всеки настоящ и бъдещ момент;

11 зложителя и ще спазват конфиденциалност по отношение на фактите, 
Кота по оценката;

1||]е е свързано по никакъв начин със стойността на имота, дадена в този
Доклад. Същата е извършена съвес'|11 о и на най-доброто пиво на професионалните им познания;
към момента на оценката нямат 3i 
Възложителя на оценката;
при извършване на оценката не са 
били представени на оценителите.

.лжения към собственика или ползвателя на обекта на оценка или към

рити умишлено съществени факти и/или обстоятелства, доколкото те са

КАМАРА НА НЕЗАВИСИМИТЕ ОЦЕНИТЕЛ

Дрмйец

ЗА ОЦЕНИТЕЛСКА ПРАВОСПОСОБНОСТ

Per. Nfi 100102094 от 12 декември 2011

ДИМИТЪР ВАЛЕНТИНОВ ПОПС

ЗА ОЦЕНКА 
на недвижими имоти

У БЪЛГАРИЯ злстРАХоелтЕЛНА полииг
N» 24 1301323 0000979300 :

18009979360 ; |

ДИЙМТЪР 8АЛЕНТИНОВ ПОЛОВ;

Настоящият Сертификат е издаден въз основе не
Протокол № 47 ог0в.12.2011 гад. от Управителния съвет ма КН

ЛюдЙМЛ

Председател н;

20.04.2026 г.
Гр. Варна

ПРЕДМЕТ НА ЗАСТРАХОВКАТА;

ПОКРИТИ РИСКОВЕ:

ПЕРИОД НА ЗАСТРАХОВКАТА

■ияшра на ic
*' (№нжвм&

НАфШКИМ» W9W





ТЕХНИЧ-СКА ЕКСПЕРТИЗА

Относно: прилежащите идеални части, разпределението, застроените 
площи, характерът на из олзването им, типът строителство и граници на 
обект, описан по докуме'. т за собственост като:

ОБЕКТ: СОС с иденг фикатор 27125.501.203.3.7по КККР на с. 
Езерово, Общ. Белосл в, Обл. Варна, ул. „Енергетик“ 6, бл. 1, вх. 

„А“, npepi авляващ Апартамент 7, ет. 3

|||
Предназначение нс експертизата: размер На прилежащите 

идеални части от 04 разпределението, застроените площи, 
характерът на използва ето им, типът строителство и граници на 
обект: СОС с идентифи атор 27125.501.203.3.7 по КККР нас. Езерово, 
Общ. Белослав, Обл. \арна, ул. „Енергетик“ 6, бл. 1, вх. „А“, 
представляващ Апартал -нт 7, ет. 3, да послужи пред: Община 
Белослав, и там, където тс за е необходимо.

I. ОПИСАНИЕ НА ОБЕКТА

ЖИЛИЩЕ - СОС с иде чтификатор 27125.501.203.3.7 по КККР нас. 
Езерово, ул. „Енергетик“ 6, :5л. 1, вх. „А“, представляващ Апартамент 7, 
ет. 3, вид собств.: Общи! ска частна, тип: Жилище, апартамент - в 
жилищна или вилна сградс или в сграда със смесено предназначение, 
бр. нива 1, площ по докул*-нт: 42.70 кв. м., изба 7 - 11,60 кв. м., както и 
съответните ид. части от об' ди части на сградата, които по действителни 
замери се изчислиха в ра 'лер на 7.00 кв.м. ид.ч. от ОЧС*, Заповед за 
одобрение на КККР РД-18- 5./25.02.2015 г., издадена от ИЗПЪЛНИТЕЛЕН 
ДИРЕКТОР НА АГКК, Заповед за изменение на КККР 18-13377-08.12.2025 г., 
издадена от НАЧАЛНИК НА ( ГКК - ВАРНА, при граници: 27125.501.203.3.10, 
27125.501.203.3.21, 27125.5СИ .203.3.4, 27125.501.203.3.8. Районът е с 
изградена инфраструктурс с добро състояние на пътната мрежа, с 
добра транспортна достъп! рст. Теренът е в западната част на селото. 
При огледа на Ап. 7 се уста рви следното архитектурно разпределение: 
входно антре, дневна с кух енски бокс, спалня, баня-тоалет и балкон, 
Графични данни Ап. 7:



ж

Обектът, предмет на експертизата, е изграден в жилищна сграда 
- панелно строителство, вид собств.: Частна, функц. предн.: 
Жилищна сграда - многофамилна, брой етажи: 4, брой 
самост.обекти: 24, застроена площ: 408 кв. м, Брой върхове: 6 бр„ 
изградена в Поземлен имот 27125.501.203, с. Езерово, вид собств.: 
Общинска частна, вид територия: Урбанизирана, НТП; Комплексно 
застрояване, площ 3603 кв. м, квартал 5, Брой върхове: 87 бр., 
Заповед за одобрение на КККР РД-18-15/25.02.2015 г., издадена от 
ИЗПЪЛНИТЕЛЕН ДИРЕКТОР НА АГКК.



Към датата на Експ 
използва за жилищни । 
Обектът отговаря на i

угизата, СОС с идент. № 27125.501.203.3.7 се
ЖДИ.
секванията за разпределение на помещенията.

площни характерист ки и начинът на използването им като. 
Самостоятелен обект - жилище *

*Съгл. Чл. 40 (1) от ЗАКОН IA УСТРОЙСТВО НА ТЕРИТОРИЯТА, в сила от 31.03.2001 

 

г. и Съгл. чл. 108 и чл. 110 )т НАРЕДБА № 7 от 22 декември 2003 г. за правила и 
на отделните видове територии и устройственинормативи за устройств 

зони

ЗП Ап. 7 = 42.70 кв.м.
ЗП Изба 7 = 11.60 кв.м
ОЧС = 7.00 кв.м. ид. ч.

ВЪЗЛОЖИТЕЛ
• КМЕТ НА ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ 

Собственост
• ОБЩИНА БЕЛОСЛАВ, <ЕИК BG 000093403

ДЕКЛАРАЦИЯ НА ОЦЕНИТЕЛИТЕ СЪ1# (осно чл.21 от Закона за независимите оценители:

Оценителите, съставили настоящата Екс?,| Ьртиза, декларират заедно и всеки поотделно, че
не са в трудови правоотношения и не I : свързани лица по'"'смисъла на пар.1, т.З от Данъчно-осигурителния процесуален 
кодекс с Възложителя на Експертизата и/ ки със собственика или ползвателя на обекта;
Отсъства въздействие поради интерес на Ьценителя
Цялата информация по Експертизата е увлечена от представените за целта документи от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ/СОБСТВЕНИКА на 
активите II
Резултатите в Експертизата са изведени база площите на обекта по: копие от Документ за собственост, копие от Скица, 
данни от АГКК. ’апроксимиращ модел (т1м|р. proxy)

При констатиране на факти, различни «^направеното допускане, резултатите в настоящата Експертиза следва да бъдат 
преразгледани.

Настоящата Експертиза се основава е 
съществуващи към датата на изготвянето i 
както те, така и свързаните с тях лица по 
лични, имуществени и други интереси въ( 
настоящ и бъдещ момент;

Цнствено на представени и описани документи, предоставени от Възложителя, 

кисъла на пар.1, т.З от Данъчно-осигурителния процесуален кодекс, нямат никакви
■>ъзка с обекта на Експертизата, които биха повлияли върху обективността във всеки

ще опазват търговската тайна на ВъзложитЦ |.и и ще спазват конфиденциалност по отношение на фактите, станали им известни
в процеса на работа по Експертизата;
Сполученото от тях възнаграждение не е ceil |;ано по никакъв начин с техническите данни, дадени в тази Експертиза. Същата е 
извършена съвестно и на най-доброто нивс ю професионалните им познания;
към момента на Експертизата нямат зс лжения към собственика или ползвателя на обекта, или към Възложителя на 
Експертизата;
при извършване на Експертизата не са 
представени на оценителите.
Оценителят не поема отговорност за въпро||

1«5

рити умишлено съществени факти и/или обстоятелства, доколкото те са били

I......... WWWWW ......

I от правен характер

20 април 2026 г. Димитър Попов
АРХИТЕКТ

—ШШ1ЦИРАН ОЦЕНИТЕЛ

Удостоверение Per. 03823 / 63.2009 г. / КАБ 
Серт икат№ 100102094/ 12.12.2011 / КНОБ



И КАМАРА НА АРХИТЕКТИТЕ В БЪЛГАРИЯ
УЧРЕДЕНА 1937 п. ВЪЗСТАНОВЕНА 1891 с, ИНСТИТУЦИОНАЛИЗИРАНА 2003 г.

CHAMBER OF ARCHITECTS IN BULGARIA
FOUNDED IN 1 937, RESTORED IN 1991, INSTITUTIONALIZED IN 2003 YEAR.



ЯЯ1 4®СТИ*«ОвД?ГЛ»Ю

Армеец
W* 4ПП8«.ЬЙ И

?и

ПРЕДМЕТ НА ЗАСТРАХОВКАТА:

ПОКРИТИ РИСКОВЕ:

Застрахователно Акционерно Дружеств 
с ЕИК 121076907, със седалище и адрг 
№ 51, на основание попълнен въпрос:
начин и условия, описани по-долу:

ЗАСТРАХОВАН:

ЗАСТРАХОВАТЕЛНА ПОЛИЦА

№25130 1323 0000979360

Хрмеец", регистрирано в Търговския регистър към Агенция по вписванията
га управление гр. София, п.к. 1407, район Лозенец, бул. Джеймс Ваучер' 
-предложение и срещу платена застрахователна премия, застрахова по:

ДИМИТЪР ВАЛЕНТИНОВ ПОЛОВ
ЕГН:8212130960
.Адрес: Варна 9000, уя Одрин 11

Професионална отговорност на лице упражняващо дейност 
като оценител

Съгласно приложените Общи условия по застраховка 
.Професионална отговорност вследствие дейности по 
сертифициране, лицензиране и контрол" на ЗАД .Армеец" АД

от 00:00 часа на: 24.12.2025 г.
до 24:00 часа на: 23.12.202S г

ПЕРИОД НА ЗАСТРАХОВКАТА:

- Я
ЛИМИТИ НА ОБЕЗЩЕТЕНИЕ:

Единичен лимит:

Агрегатен лимит;
САМОУЧАСТИЕ НА ЗАСТРАХОВАНИЯ

НАЧИН НА ПЛАЩАНЕ НА ПРЕМИЯТА:

ЗАСТРАХОВАТЕЛНА ПРЕМИЯ:
2% ДЗП
ОБЩО ДЪЛЖИМА СУМА:

ДАТА И МЯСТО НА ИЗДАВАНЕ:

Определените лимити на обезщетение 
условията, определени в Кодекса за зает 
При уговорено разсрочено плащане на п 
часа на петнадесетия ден от датата на л; 
Приложените Общи условия, въпросниг 
такива, представляват неразделна част с 
С подписа си по-долу Застрахованият у 
полица, екземпляр от които са му предад 
Предоставена ми е преддоговорна инфо; 
Информиран съм, че предоставените от к 
от мен), се обработват от ЗАД .Армеец" 7 
(ЕС) 2016 I 679 и действащото българс 

от мен), с Информацията за заг 
в офисите на дружеството и публикувана

телен посредник: ЮНАЙТЕ/ 
. »«■ ->•....

I

’ОКЕР ООД, код: 13090384

ЛИЯТ8 И Н6ВН8СЯН6 а съответната вноска полицата се прекратява в 24 

жа.

ериториален обхват могат да бъдат променени при настъпването на 
юаането.

ЗАСТРАХОВАТАХОВАН

50 000,00 лв. /словом: Петдесет хиляди лева/
100 000,00 лв. /словом: Сто хиляди лева/

500,00 лв. /словом: Петстотин лева' от всяка щета

Еднократно

100,00 лева
2,00 лева

■едложение и други писмени договорености между страните, ако има 

астоящата полица.
стоверява, че е съгласен и приема условията към застрахователната 
■: към момента на подписването й.
ция съгласно Кодекса за застраховането.
лични данни, както и данните на Застрахования (когато е лице различно 
в качеството му на администратор на лични данни, съгласно Регламент 
законодателство. Запознах се. както и Застрахования (когато е лице 
а на личните данни по чл. 13 и 14 от ОРЗД на Застрахователя, налична 
vwm. armeec.bg.

armeec.bg

